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hareket ettiginden
sozedilemeyecegli, amac¢larinin
salt kisisel 1ihtiyaclari icin
kullanma, tuketme amacini

astiga, Yasa'nin 3/k
maddesindekil "tiketici"
tanimina uymadigi

anlasilmaktadir. Biinyesinde
tasinmaz satis vaadi Vve
insaat sozlesmesi olan arsa
payl karsiligi insaat
sozlesmesinde, arsa sahibi
acisindan gudulen amac
kullanmak icin konut edinmek
degildir. Gudulen amacg,
arsasinin degerlenmesini
saglayacak yapinin arsa
uzerine yapilmasi ve
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veyahut kiraya verme sureti
ile degerlendirmektir. Bu
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oldugu gozden
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ve karmasikligi da dikkate
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kapsami, karmasikligi ve ust
dizey teknoloji gerektirmesi
karsisinda, bu davalarin;
dilekcelerin verilmesi,
tahkikat ve hukum asamalari
yoniinden daha kisa ve basit
sekilde sonuclandirilmasinda
yarar gorulen basit yargilama
usuline tabi tutulmasinain
sakincalari da gozardi
edilmemelidir. .. Bu durumda
mahkemece, somut uyusmazligin
6502 sayili Yasa kapsaminda
bir uyusmazlik olmadiga,
davali yiuiklenici tacir olup,
arsa sahibi davacilarin tacir
olmadigi, buna gore davanin
6102 sayili TTK'nin
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4/1.maddesinde belirtilen
nispli ticari dava olmadigi,
aynl maddede TBK'nin 470 vd.

maddelerine atif
vapilmadigindan davanin
mutlak ticaril dava

niteliginin de bulunmadigi,
buna gore Asliye Hukuk
Mahkemesinin gorevli oldugu
gozetilerek, uyusmazligin
esasina girilerek, taraflarain
delilleri toplanip sonucuna
gore bir karar verilmesi
gerekirken, yazili sekilde

vanilgili gerekceyle
uyusmazligin Tuketici
Mahkemesi'nin gérevi

kapsaminda kaldiginin kabulu
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dogru olmamistair...

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No0:2015/4102
Karar No:2015/6338
K. Tarihi:7.10.2015

MAHKEMESI : Kiiciikcekmece 1. Asliye Hukuk Mahkemesi

TARIHI : 13/01/2015

NUMARASI : 2015/18-2015/9

Taraflar arasindaki tazminat davasinin yapilan yargilamasi
sonunda 1ilamda yazili nedenlerden dolayi mahkemenin
gorevsizligine yodnelik olarak verilen hidkmin siresi icinde
davacilar vekilince temyiz edilmesi Uzerine dosya incelendi,
geregi konusulup dusunulda.

—KARAR -

Davacilar vekili, MMK Kozmetik Ltd. Sti. disinda diger
muvekkilleri ile dava disi Ziyat Karatas’in davali sirket ile
Bakirkdy 15. Noterliginin 25.03.2011 tarih ve 19548 yevmiye
numaralli Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsiligir Insaat Sézlesmesi yaptiklarini, sézlesmenin
imzalanmasinin ardindan Ziyat Karatas’in hissesini MMK K..
isimli sirkete devrettigini, teslim tarihi olarak s6zlesmede
yer alan 07.11.2013 tarihinden itibaren 14 ay ge¢mesine ragmen
sozlesme gereklerinin yerine getirilip tasinmazin devirlerinin
yapilmadigini ileri silirerek; fazlaya iliskin haklarinin saklzi
kalmas1i kaydiyla, gec teslim tazminati ile miuvekkillerine ait
olan bagimsiz boélimlerin ayri ayri bilirkisilerce tespit
edilmesine, simdilik 300.000,00 TL kira bedelinin reeskont
faizi ile birlikte davalidan tahsiline, karar altina alinacak
tazminat miktarlarinin %35'inin davacilardan MMK Kozmetik’e,
%25'nin Y.. S.., H.. S.. ve K.. S.."a, %20'sinin davacilardan
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F.. Y..’a, %20’'sinin ise davacilardan F.. 0.. ve S.. 0..'e
mustereken ait olacaginin tespitine karar verilmesini talep ve
dava etmistir.

Mahkemece, dosya Uzerinden yapilan inceleme sonucunda; davanin
6502 sayili Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunu'ndan
kaynaklanan dava niteliginde oldugu, davaci tarafca “Tuketici
Mahkemesi sifatiyla” dava ac¢ildigi, davanin tuketici islemi
olmasi nedeniyle mahkemenin gdérev alani disinda kaldigi,
Istanbul Tiketici Mahkemesi’nin gdérev alanina girdigi
gerekcesiyle, dava dilekgesinin goOrev nedeniyle reddine,
mahkemenin g6revsizligine karar verilmistir.

Karari, davacilar vekili temyiz etmistir.

1-Dava, taraflar arasindaki arsa payil karsiligi insaat
s6zlesmesine dayali olarak gecikme tazminatinin tahsili
istemine iliskindir.

28.05.2014 tarihinde yurirluge giren ve gecici birinci madde
hikmine gbére bu Kanun’un ylrurlige girdigi tarihten sonra
acilan davalari bu Kanun’un kapsamina alan 6502 sayil:i
Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’un “Amac” baslikli 1.
maddesinde; bu kanunun amacinin, kamu yararina uygun olarak
tiketicinin saglik ve guvenligi ile ekonomik c¢ikarlarini
koruyucu, zararlarini tazmin edici, cevresel tehlikelerden
korunmasini saglayici, tliketiciyi aydinlatici ve
bilinclendirici onlemleri almak, tuketicilerin kendilerini
koruyucu girisimlerini oOzendirmek ve bu konulardaki
politikalarin olusturulmasinda gonullu orgutlenmeleri tesvik
etmek oldugu aciklanmis; “ Kapsam” baslikli 2. maddesinde de
aynen; “Bu Kanun, her turlu tuketici islemi ile tuketiciye
yonelik uygulamalari kapsar.” hukmune yer verilmistir. Yine
ayni Kanun’'un “Tanimlar” baslikli 3. maddesinin (k) bendinde
tuketicinin, “ Ticari veya mesleki olmayan amacg¢larla hareket
eden gercek veya tuzel kisiyi” ; (1) bendinde tliketici
isleminin, “Mal veya hizmet piyasalarinda kamu tuzel kisileri
de dahil olmak Ulzere ticari veya mesleki amaclarla hareket
eden veya onun adina ya da hesabina hareket eden gercek veya
tlizel kisiler ile tuketiciler arasinda kurulan, eser, tasima,
simsarlik, sigorta, vekalet, bankacilik ve benzeri sozlesmeler



de dahil olmak lzere her tiarli so6zlesme ve hukuki islemi,” ;
(h) bendinde malin, “ Alisverise konu olan; tasinir esya,
konut veya tatil amacli tasinmaz mallar ile elektronik ortamda
kullanilmak Uzere hazirlanan yazilim, ses, goruntlu ve benzeri
her turlu gayri maddi mallari,”(d) bendinde ise hizmetin, “Bir
ucret veya menfaat karsiliginda yapilan ya da yapilmasi
taahhit edilen mal saglama disindaki her tirli tiketici
isleminin konusunu,” ifade edecegi belirtilmistir.

6502 Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’un 3/k maddesine
gore tiuketici, ticari ve mesleki olmayan amaclarla hareket
eden gercek veya tlzel kisidir. Bu tanimdan hareketle, her
alicinin tuketici olmadigini soylemek mumkundir.

Kisisel ihtiyaclari disinda, belirli bir meslek icrasi,
belirli bir dretimde kullanma, yeniden satis, ticari olarak
kullanma vs. gibi amaclarla da alici olunabilir. Bir mal veya
hizmeti, bu amaclarla satin alanlar, tuketici sayilmaz.

Ticari veya mesleki ama¢, alicinin amacina gore belirlenir.
Amac (saik), islemin niteligini belirleyen bir unsurdur.
Tuketilmek Uzere piyasaya sunulan uUrun ve isleri, bedeli
karsiliginda, edinmek, kullanmak, bu Urin ve 1islerden
yararlanmak, bir tuketim islemidir. Burada 0zellik objektiftir
ve karine, tuketme islemidir. Tuketici de, bu islemi yapan
kisidir (Ilhan, Cengiz, Tiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun-
Serh, Ankara 2006, 1. Baski, s.20).

Tiketici islemi, tuketici ve satici/saglayici arasinda yapilan
her turlu hukuki islemi ifade eder. Ancak her turlid hukuki
islem, tiketim sonucunu dogQurmaz. Gorulmektedir ki, 6502
sayili Kanun, ticari dagitim zincirinin nihai halkasini
olusturan ve ekonominin nihai hedefi olan tuketicinin,
satici/saglayici karsisinda daha etkin olarak korunmasi
gereginden hareketle dizenlenmis ve bu koruma anlayisi
tiuketici hukukunun temelini olusturmustur.

Tuketici, uUretilip piyasaya surulen ve uUretim surecinin hicgbir
asamasinda bilgi sahibi olmadigi Grin veya sunulan hizmeti
satin aldigi bir iliskide zayif olan taraf olarak kabul
edilmis; yasa koyucu, bu kabulden yola c¢ikarak iradesini
tuketiciyi korumak seklinde ortaya koymustur. Giderek 6502



sayili Kanun ile de bu koruma olgusunu yasal duzenleme altina
alip; Uretim asamasinda bilgi sahibi olmadigi mallari veya
sunulan hizmetleri satin alan ve sdozlesmede
saticiya/saglayiciya karsi zayif durumda oldugu kabul edilen
tuketicinin, sonradan bu mal veya hizmetlerin ayipli c¢ikmasi
sonucu ugradigi zararin tazminini saglama yoluna gitmistir.
6502 sayili Kanun’un 73/1. maddesi, “Tiketici islemleri ile
tliketiciye yodnelik uygulamalardan dogabilecek uyusmazliklara
iliskin davalarda tuketici mahkemeleri gorevlidir.” hukmdnu
tasimaktadir.

4077 sayili Kanun'da tiuketici islemi, mal ve hizmet
piyasalarinda tiketici ile satici-saglayici arasinda yapilan
her tirlld hukuki islem olarak tanimlandigi halde, 6502 sayili
Kanun 1ile, tiketici islemi kavraminin kapsami
genisletilmistir. Buna goOre tiuketici islemi; “eser, tasima,
simsarlik, sigorta, vekalet, bankacilik ve benzeri sdzlesmeler
de dahil olmak uzere kurulan her tirli sdézlesme ve hukuki
islemi ifade eder.” seklinde yeniden tanimlanmistir. (6502
s.K.m.3/1) Bu degisiklige iliskin 6502 sayili Kanun’un
gerekcesinde ayrintili bir aciklama yapilmamis,”Boylece
uygulamada ortaya cikan ve tuketici sozlesmelerinin kapsaminin
daraltan yorumlarin da oOonune gecilmis olacaktir.” denilmekle
yetinilmistir.

Somut olayda, davaci arsa sahipleri tarafindan davali
yuklenici ile aralarinda dizenlenen arsa payi karsiligi insaat
sozlesmesi geregi verilmesi gereken isyerlerinin, gec teslimi
sebebiyle kira tazminati istenmistir. 6098 sayili TBK'nin 470.
vd maddelerinde duzenlenen eser sozlesmesinin bir turd olan
“arsa payi karsiligi insaat soOzlesmesi”, is sahibinin bir
arsanin muayyen bir payinin bedel olarak devri veya devri
taahhidi karsiliginda, ylklenicinin bir insa (yapl) eseri
meydana getirmeyi taahhit ettigi, tam olarak iki tarafa borg
yukleyen, ivazli, c¢ift tipli bir karma so6zlesmedir. Dosyada
bulunan taraflar arasindaki arsa payil karsiligi insaat
s0zlesmesi kapsaminda sozlesme konusu binada insa edilecek 4,
5, 11, 13, 16, 17, 18, 21, 22, 24, 25, 31, 32, 33, 34, 36, 38,
39, 40, 48, 49, 50 ve 51 numarali isyerlerinin tumundn



mustereken arsa sahiplerine ve 7, 8, 23 ve 45 numarali
bagimsiz bolimlerin yari hissesinin mistereken arsa
sahiplerine birakilacaginin ve Istanbul ili, Basaksehir
ilcesi, Ikitelli-2 Mah. 4048 (eski 3889) parsel sayili
11.349,04 m2 arazi uUzerinde yine sozlesmede belirtilen sart ve
teknik O6zelliklere g6re bina insa edileceginin ve en cok 25 ay
icinde teslim edileceginin kararlastirildigi anlasilmistir.

Her ne kadar 6502 sayili Yasa’'nin 3/l bendi ile tuketici
islemi kapsamina eser soO0zlesmeleri alinmissa da, somut olayda
oldugu gibi davacilarin alacaklari isyerlerinden elde
edecekleri rant dikkate alindiginda, arsa sahiplerinin ticari
veya mesleki olmayan amaclarla hareket ettiginden
sO0zedilemeyece@i, amaclarinin salt kisisel ihtiyaclari icin
kullanma, tuiuketme amacini astigi, Yasa’'nin 3/k maddesindeki
“tiketici” tanimina wuymadigi anlasilmaktadir. Bilnyesinde
tasinmaz satis vaadi ve insaat sozlesmesi olan arsa payil
karsiligi insaat sO6zlesmesinde, arsa sahibi acisindan gidilen
amac kullanmak icin konut edinmek degildir. Gudulen amacg,
arsasinin degerlenmesini saglayacak yapinin arsa luzerine
yapilmasi ve edinilecek daireleri satma veyahut kiraya verme
sureti ile degerlendirmektir. Bu nedenle, arsa sahibinin arsa
payl karsiligi insaat soOzlesmesi imzalarken guttigu isbu
ticari saikinin, 6502 sayili Yasa’'da tanimlanan tuketicinin
saikinden farkli oldugu g6zden kacirilmamalidir. Yasa'’'nin
amacl, kapsami, 3. maddesindeki tanimlar butun olarak okunup
degerlendirildiginde ve taraflar arasindaki s6zlesmeye Kkonu
isin, uUst duzey teknoloji ile gerceklestirilmesi, kapsami ve
karmasikligi1 da dikkate alindiginda Yasa koyucunun, salt
kullanma ve tluketme amaciyla yapilan, basit nitelikteki
(kullanacagi evi icin dolap yaptirmak, badana-boya yaptirmak,
sahsi aracini tamir ettirmek..vb.gibi) dar kapsamli olagan
tuketim islemini konu alan eser sOzlesmelerini, 6502 sayili
Yasa'nin 3/1. maddesi kapsamina aldigi ve Tuketici
Mahkemeleri’'nce bakilmasini o6ngdrdugunin kabulu icap eder.
Arsa payil karsiligi insaat sOzlesmelerinin kapsamai,
karmasikligi ve Ust dizey teknoloji gerektirmesi karsisinda,
bu davalarin; dilekcelerin verilmesi, tahkikat ve hukum



asamalari yonunden daha kisa ve basit sekilde
sonuglandirilmasinda yarar gorulen basit yargilama usuline
tabi tutulmasinin sakincalari da gozardi edilmemelidir.

Bu durumda mahkemece, somut uyusmazligin 6502 sayili Yasa
kapsaminda bir uyusmazlik olmadigi, davali yiklenici tacir
olup, arsa sahibi davacilarin tacir olmadigi, buna gore
davanin 6102 sayili TTK’'nin 4/1.maddesinde belirtilen nispi
ticari dava olmadigi, ayni maddede TBK’'nin 470 vd. maddelerine
atif yapilmadigindan davanin mutlak ticari dava niteliginin de
bulunmadigi, buna gore Asliye Hukuk Mahkemesinin goérevli
oldugu goézetilerek, uyusmazligin esasina girilerek, taraflarin
delilleri toplanip sonucuna gore bir karar verilmesi
gerekirken, yazili sekilde yanilgili gerekceyle uyusmazligin
Tiketici Mahkemesi’nin goérevi kapsaminda kaldiginin kabuld
dogru olmamistir.

Ote yandan, davaci tarafca Tiketici Mahkemesi sifatiyla dava
acilmamasina ragmen, mahkemenin hikmin gerekcesindeki aksi
yondeki kabuli hatali olmustur.

2-Kabule gb6re de, karar tarihinde yururlukte olan HMK'nin
115/2. maddesi uyarinca, mahkeme, dava sarti noksanligini
tespit ederse davanin usulden reddine karar verir. Bu durumda
mahkemece, HMK’'nin 114/1-c vell5/2. madde hukimleri geregince
anilan yasal duzenleme go6zonunde bulundurularak, goreve
iliskin dava sarti noksanligi bulundugu gerekcesiyle, davanin
usulden reddine karar verilmesi gerekirken, karar tarihinde
yururlukte olmayan ve goreve iliskin dava sarti oOongormeyen
HUMK'nin go6reve iliskin 7 ve 27. madde hukumlerine uygun
olarak gerekcede ve hukum fikrasinda “Dava dilekgesinin gorev
nedeniyle reddine, mahkememizin gdrevsizligine” ibarelerine,
yer verilmesi dogru olmamis; o6te yandan mahkemenin yetkisi ile
ilgili bir karar verilmemesine ragmen gerekcede ve hukum
fikrasinda “yetkili ve” ibarelerine yer verilmesi de hatali
olmustur.

SONUC: Yukarida (1) numarali bentte aciklanan nedenlerle,
davacilar vekilinin temyiz itirazlarinin kabuld ile hikmun
davacilar yararina BOZULMASINA, pesin alinan harcin istek
halinde iadesine, karar duzeltme yolu kapali olmak uzere,



07.10.2015 tarihinde oybirligiyle karar verildi.



