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TEMERRUT (12 Yillik Bir Sire Gecmesine Ragmen Yiklenicinin
Insaat1 Tamamlayamadigi/Yiklenicinin Temerride Distigli -
Davacinin Davadan Once Akdin Ifasini Bekleyerek Bir Kisim
Tasarruflarda Bulunmasinin Fesihden Vazgec¢mesi Niteliginde
Olmadigi/Fesih Kosullari Olustugu)

SOZLESMESININ FESHI (Yiklenicinin Temerriide Diismiis Olmasi
Nedeniyle SO6zlesmenin Feshi Kosullari Olustugu — Davacinin
Aktin Ifasini Bekleyerek Bir Kisim Tasarruflarda Bulunmasinin
Aktin Feshinden Vazgeg¢mesi Niteliginde Olmadigi/Davacinin
Iyiniyetli Oldugu)

818/m. 355,358,360

OZET : Dava, arsa payl karsiligi insaat yapim s6ézlesmesinin
yuklenicinin temerrudu nedeniyle feshi ile tapu kayitlarinin
eski hale getirilmesi istemlerine iliskindir. Taraflar
arasindaki sdzlesmede insaat ruhsati alindigi tarihten
itibaren 4 y1l icinde insaatain tamamlanacagi
kararlastirilmistir. Ancak, 12 yillik slire gecmesine ragmen
insaatin tamamlanmadigi mahkemece vyapilan kesif sonrasi
dizenlenen insaat miuhendisi ve hukukcu bilirkisisi tarafindan
tespit edilmistir. Bu halde BK hikimleri geregince yiuklenici
temerridlu gerceklestiginden sdzlesmenin feshi kosullari
olusmustur. Davacinin davadan once akdin ifasini bekleyerek
bir kisim tasarruflarda bulunmasi, fesihden vazgecmesi
niteliginde olmadigindan fesih davasini acmakta koétiniyetli
oldugunun kabuli de mimkin degildir.Bu durumda yiklenici
temerrudlu nedeniyle soOzlesmenin feshine karar verilmesi
gerekir.

DAVA : Yukarida tarih ve numarasi yazili hukumiun durusmali
olarak temyizen tetkiki davaci vekili tarafindan istenmis



olmakla durusma icin tayin edilen gunde davaci vekili ile
davall vekili geldi. Temyiz dilekgesinin sluresi icinde
verildigi anlasildiktan ve hazir bulunan taraflar avukatlari
dinlendikten sonra eksiklik nedeniyle mahalline iade edilen
dosya ikmal edilerek gelmis olmakla dosyadaki kagitlar okundu
isin geregi konusulup dusinuldi:

KARAR : Dava, arsa payl karsiligi insaat yapim sdzlesmesinin
yuklenicinin temerrudu nedeniyle feshi ile tapu kayitlarinin
eski hale getirilmesi istemlerine iliskindir. Mahkemece
davanin reddine dair verilen karar davaci vekilince temyiz
edilmistir.

1-Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle yasaya
uygun gerektirici nedenlere ve 0O0zellikle delillerin takdirinde
bir isabetsizlik bulunmamasina g6re davaci vekilinin asagidaki
bendin kapsami disinda kalan diger temyiz itirazlari yerinde
gorulmemis, reddi gerekmistir.

2-Taraflar arasinda Mersin 5. Noterliginde imzalanan
15.01.1996 gun 2149 yevmiye nolu diuzenleme suretiyle kat
karsiligi insaat yapim sdzlesmesinin 2. sayfa 1. maddesinde
s0zlesme tarihinden itibaren her tiarli ifraz, tevhit, tefrik,
takas, yola terk, yoldan ihdas ve yapili binaya verilecek
arsanin terkleri verildikten sonra mustakil parseller
yapilarak 6 ay sonra insaata fiilen baslanilacagi ve ruhsat
alinacagi, 3. maddesinde de insaat slresinin ruhsat alindiktan
sonra 4 yil olacagi kararlastirilmistir. Yapi ruhsati (insaat
ruhsati) 07.06.1996 tarihinde alinmis olup, sozlesmenin 3.
maddesinde oOongorulen 4 yillik sure 07.06.2000 gunu dolmasina
ve davanin ac¢ildigili 09.08.2008 tarihine kadar yaklasik 12
yi1llik sure gecmesine ragmen insaatin tamamlanmadigi ve
mahkemece yapilan kesif sonrasi duzenlenen insaat muhendisi ve



hukukcu bilirkisi raporuna gore seviyenin %1,5 oraninda oldugu
ve bu suretle yuklenicinin temerriudinin gerceklestigi
anlasilmaktadir. Bu halde BK’'nin 106/1 ve 107/111 maddesi
geregince yuklenici temerridiu gerceklestiginden so6zlesmenin
feshi kosullari olusmustur. Davacinin davadan Once akdin
ifasini bekleyerek bir kisim tasarruflarda bulunmasi, fesihden
vazgecmesi niteliginde olmadigindan fesih davasini ac¢makta
kotuniyetli oldugunun kabuld de mimkin degildir.

Bu durumda kosullari olustugundan ylklenici temerrdudi
nedeniyle soOzlesmenin feshine karar verilmesi gerekirken
yanlis degerlendirme sonucu bu istemin de reddi dogru olmamis,
kararin bozulmasi uygun bulunmustur.

SONUC : Yukarida 1. bentte aciklanan nedenlerle davacinin
diger temyiz itirazlarinin reddine, 2. bent uyarinca kabuli
ile hukumin davaci yararina BOZULMASINA, 825,00 TL durusma
vekalet ucretinin davalidan alinarak Yargitay durusmasinda
vekille temsil olunan davaciya verilmesine, fazla alinan
temyiz pesin harcinin istek halinde temyiz eden davaciya geri
verilmesine, 06.06.2011 tarihinde oybirligiyle karar verildi.



