arsa maliki davali universite
ile yuklenici diger davalilar
arasinda arsa payi karsiligi
insaat sozlesmesi uyarinca 8..

ada 2 parsel sayili
tasinmazda mesken ve
diikkandan olusan bina 1ile
arkeoloj1i arastirmalari

merkez binasi yapilacak,
insaat %90 seviyesine gelince

yikleniciye birakilan
bagimsiz bolumler
devredilecektir. Bu
sozlesmenin tadili
niteliginde ayni
noterlikte..guni duzenlenen
sozlesme geregince de

arkeoloj1i arastirmalara
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merkez binasi 8519 ada 2
parsel sayili tasinmazda
yapilacaktair. Davali
yiklenicilerin edimi olan
8..ada 2 parsel sayili
tasinmazdaki binanin 1iskan
ruhsatinin alinmasi disinda
tamamlandigi dosyasindaki
bilirkisi raporu ile
yiklenicilerin arkeoloj1i
arastirmalari merkezi binasi
yapim edimini yerine
getirmedigi, dolayisiyla da
imalatlarinan %19 eksik
bulundugu saptanmistir. Bu
durumda 1hale sartnamesi ve
gecerliligini koruyan arsa
pay1l karsiligi insaat
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sozlesmesi geregi
yukleniciler bagimsiz bolum

edinme hakki elde
edememisler, davacinin da
yiklenicinin temlikine

dayanarak tescil talep hakki
dogmamistir. Ancak, davaci
tarafindan davali arsa
malikine karsi arkeoloji
arastirmalari merkez binasina
iliskin olarak edimi yerine

getirildigi bu nedenle
tasinmazin adina tescili
istemiyle 1lgili dava

acilmis, bu davada alinan
bilirkisi raporunda da 8519
ada 2 parsel sayili
tasinmazdaki edimin tamaminin
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yerine getirildigi
belirtilmistir.

Yiklenicilerin arsa malikine
karsi edimlerini hangi oranda
yerine getirdigi, davacinin
temlike dayali tapu iptali ve
tescil 1i1steminde bulunup

bulunamayacagi

belirleneceginden, gorulmekte
olan davanin sonucunu
etkileyecektir. Dolayisiyla,
Antalya 1. Tuketici

Mahkemesi’nin 2013/2048 esas
sayili davanin HMK’nin 165.
maddesi uyarinca bekletici
sorun olarak kabul edilerek,
sonucuna gore bir karar
verilmesi gerekir.Bu
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nedenlerle, Dailremizin onama
kararinin kaldirilarak
kararin bozulmasina, davacl
vekilinin sair karar dizeltme
isteklerinin simdilik
incelenmesine yer olmadigina
karar vermek gerekmistir...

T.C.
Yargitay
14. Hukuk Dairesi

Esas No:2015/11786
Karar No:2015/10098
K. Tarihi:

MAHKEMESI : Antalya 1. Tiketici Mahkemesi

TARIHI : 08/11/2013

NUMARAST : 2011/589-2013/1509

Taraflar arasindaki tapu iptali ve tescil veya tazminat
davasindan dolayi mahal mahkemesinden verilen yukarida gun ve
say1sl yazili hudkmin; Dairemizin 23.12.2014 gun ve 2014/10903
Esas, 2014/14768 Karar sayili ilami ile onanmasina Kkarar
verilmisti. Sdresi icinde davaci vekili tarafindan kararin
dizeltilmesi istenilmis olmakla, dosya icerisindeki butun
evrak incelenerek geregi dasunildi:

_KARAR
Davaci, davali arsa maliki I.. R.. ile davali yikleniciler
U..Ltd.Sti. ve K.. Ltd. Sti. arasinda Istanbul 2...
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Noterligi’'nin 03.12.2001 guinlid arsa payi karsiligi insaat
sO0zlesmesi uyarinca yuklenicilere birakilan 2 parsel sayili
tasinmazdaki 6 numarali bagimsiz bolimid 21.09.2005 tarihinde
Antalya.. Noterligi’nin de dizenlenen satis vaadi sO6zlesmesi
ile yuklenicilerden temlik alip bedelini o&dedigini,
yuklenicilerin arsa malikine karsi edimini vyerine
getirdiginden ikamet ettikleri tasinmazin tapu kaydinin
devredilmesi gerektigini ileri slrerek, tasinmazin veya arsa
payinin adina tescilini; 14.01.2013 gunlu 1slah dilekcesi ile
de ikinci kademede tazminat istemistir.

Davali arsa maliki, yetki ve gorev itirazinda bulunarak,
davacilar 1ile vyuklenici arasindaki soOozlesmenin tarafi
bulunmadigindan husumet dismedigini, s6zlesme geregi yuklenici
temlikinin ancak insaatin %90 seviyesinden sonra olanakli
oldugunu; davali yukleniciler ise, g6rev itirazinda bulunarak,
arsa maliklerine karsi edimini yerine getirdiginden arsa
maliklerinin karsi edimlerini yerine getirmesi icin dava
actigini, tasinmazda kat irtifaki kurulmadigindan davacilarin
talep hakkinin dogmadigini belirterek davanin reddini
savunmuslardair.

Mahkemece davanin reddine karar verilmis, davacinin temyizi
Uzerine Dairemizin 19.10.2010 gunlu ve 2010/8484-10835 sayili
ilamiyla Antalya 6. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2005/441 esas
sayili dava sonucunun beklenilmesi gerektigi gerekcesiyle
bozulmus, bozma ilamina uyularak yapilan yargilama sonucunda
arsa maliki ile yukleniciler arasindaki asil sozlesmenin eki
olan sb6zlesme edimlerinin yerine getirilmedigi gerekcesiyle
tapu iptali ve tescil isteminin, bozma kararindan sonra 1slah
yapilamayacagl gerekcesiyle de tazminat isteminin reddine
karar verilmistir. Davaci vekilinin hudkmiu temyizi Uzerine
Dairemizin 23.12.2014 gunlu ve 2014/10903-14768 sayil:i
ilamiyla onanmasina karar verilmistir.

Davaci vekili karar duzeltme isteminde bulunmustur.

Dava, arsa sahibi ile yuklenici arasindaki arsa payi karsiligi
insaat sb6zlesmesi geregince yukleniciden bagimsiz bélum temlik
alan davacilarin tapu iptali ve tescil, ikinci kademedeki
istek ise tazminat taleplerine iliskindir.



Arsa sahibi ile aralarinda arsa payi karsiligi insaat
so0zlesmesi bulunan yuklenicinin sahsi hakkini dcuncu kisiye
temlik etmesi halinde Ucuncli kisinin ifa talep edip
edemeyeceginin saptanmasinda oOncelikle yuklenicinin edimini
(eseri meydana getirme ve teslim borcunu) yerine getirip
getirmediginin, ardindan s6zlesme hikimlerindeki diger
bor¢clarini ifa edip etmediginin acikliga kavusturulmasi
zorunludur.

Davaya konu olayin, temlik isleminin hukuki niteligi, arsa
payl karsiligi insaat sdzlesmelerinde yuklenicinin borc¢larinin
neler oldugu ve arsa payil karsiligi insaat soOzlesmesi
hiukimleri <c¢ercevesinde incelenip degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Somut wuyusmazlikta, arsa maliki davali Universite ile
yliklenici diger davalilar arasinda Istanbul 2.. Noterligi’nde
03.12.2001 tarihli arsa payi karsiligi insaat sodzlesmesi
uyarinca 8.. ada 2 parsel sayili tasinmazda mesken ve dukkandan
olusan bina ile arkeoloji arastirmalari merkez binasi
yapilacak, insaat %90 seviyesine gelince yukleniciye birakilan
bagimsiz boluimler devredilecektir. Bu sdzlesmenin tadili
niteliginde ayni noterlikte 31.12.2002 gunud dizenlenen
sozlesme geregince de arkeoloji arastirmalari merkez binasi
8519 ada 2 parsel sayili tasinmazda yapilacaktir. Davali
yuklenicilerin edimi olan 8..ada 2 parsel sayili tasinmazdaki
binanin iskan ruhsatinin alinmasi disinda tamamlandigi Antalya
3. Sulh Hukuk Mahkemesi’'nin 2005/316-316 sayili dosyasina
sunulan rapordan anlasilmaktadir. Dairemiz bozma kararinda
bekletici sorun yapilmasi gerektigi vurgulanan Yargitay 15.
Hukuk Dairesi’nin denetimiden gecerek kesinlesen Antalya 6.
Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2005/441 esas sayili dosyasindaki
bilirkisi raporu ile yuklenicilerin arkeoloji arastirmalari
merkezi binasi yapim edimini yerine getirmedigi, dolayisiyla
da imalatlarinin %19 eksik bulundugu saptanmistir. Bu
durumda ihalesartnamesi ve gecerliligini koruyan arsa payl
karsiligi insaat sOzlesmesi geregi ylkleniciler bagimsiz bolim
edinme hakki elde edememisler, davacinin da yuklenicinin
temlikine dayanarak tescil talep hakki dogmamistir. Ancak,



davaci tarafindan davali arsa malikine karsi arkeoloji
arastirmalari merkez binasina iliskin olarak edimi vyerine
getirildigi bu nedenle tasinmazin adina tescili istemiyle
ilgili Antalya 1. Tuketici Mahkemesi’'nin 2013/2048 esasinda
kayi1tli dava acilmis, bu davada alinan bilirkisi raporunda da
8519 ada 2 parsel sayili tasinmazdaki edimin tamaminin yerine
getirildigi belirtilmistir.

Yuklenicilerin arsa malikine karsi edimlerini hangi oranda
yerine getirdigi, davacinin temlike dayali tapu iptali ve
tescil isteminde bulunup bulunamayacagi belirleneceginden,
gorulmekte olan davanin sonucunu etkileyecektir. Dolayisiyla,
Antalya 1. Tuketici Mahkemesi’nin 2013/2048 esas sayili
davanin HMK’nin 165. maddesi uyarinca bekletici sorun olarak
kabul edilerek, sonucuna gb6re bir karar verilmesi gerekir.

Bu nedenlerle, Dairemizin onama kararinin kaldirilarak kararin
bozulmasina, davaci vekilinin sair karar duzeltme isteklerinin
simdilik incelenmesine yer olmadigina karar vermek
gerekmistir.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle davali vekilinin karar
dizeltme isteginin kabuld ile Dairemizin 23.12.2014 tarih
2014/10903-14768 sayili onama ilaminin KALDIRILMASINA, hukmin
BOZULMASINA, davaci vekilinin diger karar dizeltme
isteklerinin simdilik incelenmesine yer olmadigina, 1.100 TL
Yargitay durusma vekalet ducretinin davalilardan alinarak
davaciya verilmesine, 10.11.2015 tarihinde oybirligi ile karar
verildi.



