arsa payl karsiligi insaat
sozlesmesinde 1sin siiresi
temel ustu ruhsatindan
itibaren toplam 15 ay olarak
kararlastirilmis 1se de, so0z
konusu parselin bulundugu
bolgede imar calismasi
bulundugu, bu nedenle 1insaat
yapimina 1zin verilmedigli ve
halen dahi bu durumun devam
ettigi anlasilmaktadair.
Mevcut hukuki ve fiili
durumun taraflarca bilinerek
sozlesmenin imzalandigi
hususu da tartismasizdir. Su
hale gore, davaci arsa
sahiplerinin 1insaat yapmasina
1zin verilmeyen bir parsel
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hakkinda davali yiiklenicinin
bolgede kentsel donusum
uygulanmasinin

kararlastirildiga ve bu
alanda daha ziyade ada
bazinda ve konsorsiyum
halinde 1nsaat sozlesmesi
yapilmaya baslandigi ve
idarece de tasinmaz
maliklerinin tesvik edildigi
belirtilerek sozlesmedekil
taahhitde bagli oldugunu
bildirmekle beraber olusan
kosullarin her 1ki taraf
lehine olmasi karsisinda ozel
yetki iceren bir
vekaletnamenin verilmesi
halinde islem
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yapilabileceginin bildirilmis
olmasinin bir oneri
niteliginde oldugu, onerinin
kabul edilip edilmemesinin
davacilarain ihtiyaraina
birakildigi, bu ihtarname 1ile
davalinin 1insaati yapmaktan

vezgectigl veya yapmak
istemedigli yolunda sonuca
varilamayacagi, taraflar
arasindaki sozlesmenin

yururlukte bulundugu sure
boyunca bu nevi tekliflerin
karsilikli olarak muzakere
edilebilecegi ve bu nedenle
bir guven sarsici eylemin
varligindan s6z edilemeyecegi
gozden kacirilarak davanin
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reddi vyerine, davalinin
sozlesmenin arkasinda
durdugunu bildirmesine ragmen
1s yasaminda dogal olarak
karsilanacak teklif nedeniyle
taraflar arasinda guven

sarsildigindan bahisle
sozlesmenin feshine karar
verilmesi yerinde

gorulmemistir...
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K. Tarihi:
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23. Hukuk Dairesi

Taraflar arasindaki asil ve birlesen sdzlesmenin iptali
davasinin yapilan vyargilamasi sonunda 1ilamda vyazili
nedenlerden dolayi asil ve birlesen davanin kabuline yonelik
olarak verilen hukmun suresi icinde asil davada davali vekili
ve birlesen davada davalilar .., .... ve .... tarafindan temyiz
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edilmesi lzerine dosya incelendi, geregi konusulup disunudlda.

—KARAR -
Davacilar vekili, muvekkilerinin davali .... 1ile imzaladiklari
arsa payl karsiligi insaat sdzlesmesi uyarinca yuklenicinin
ustlendigi isi iki yil icinde bitirecegini taahhit ettigini,
yedi yi1l gecmesine ragmen insaata baslamadigini, aradan yedi
y1l gectikten sonra isi devretmek istedigini, davalinin
insaati yapamayacagini anladiklarini, sbézlesme tarihinden yedi
yil sonra kotuniyetli olarak tapuya sozlesmenin serh
edildigini ileri sirerek, sodzlesmenin feshi ile 27.06.2012
tarih 17271 yevmiye nolu sdzlesmenin tapu kutugindeki serhinin
terkinine karar verilmesini talep ve dava etmistir.
Davali .... vekili, davacilar ile mivekkili arasinda imzalanan
arsa payil karsiligi insaat sdzlesmesinin konusu olan
tasinmazin 572 m? yuzolcumld ve hisseli oldugu, dava konusu
tasinmazin bir béluminin davacilara bir boluiminidn ise dava
disi ..., w.., w..'ya bir boluminun ise muvekkili ....’'ya ait
oldugunu, muvekkili tarafindan davacilar disinda dava disi

.y wen, . ile Kadikdy .. Noterligi’nin .. tarih ve .. yevmiye
no’lu arsa payil karsiligi insaat soOzlesmesi yapildigini,
anilan kisilere de davanin ihbar edilmesi gerektigini,
sOzlesmeye insaatin yapilmasi ile ilgili herhangi bir sure
konulmadigini, nedeninin ise insaatin yapilacagi alanin ilgili
idare tarafindan imara acilmamis olmasi oldugunu, ilgili
idarenin calismasi sonucu tasinmazin bulundugu alanin 06zel
imar uygulamasina acildigini, mivekkilinin taraflar arasinda
yapilan arsa payl karsiligi insaat sdzlesmesinin ve teknik
sartnameyi yerine getirmeye hazir oldugunu, davacilarin
sozlesme edimini yerine getirmediklerini, davacilar tarafindan
acilan davanin higcbir dayanaginin olmadigini savunarak,
davanin reddini istemistir.

mirascilari ve davali ... tarafindan verilen cevap
dilekcesinde, murisleri .... ile ....’nin 2005 yilinda davaya
konu arsa pay1l karsiligi insaat sOzlesmesini imzaladiklarini,
sozlesmenin yapildigi tarihte bélgenin imara acik oldugunu,
daha sonra bdélgenin imara kapatildigini, sdzlesmede bdlgenin



durumu dikkate alinarak sire konulmadigini, davacilarin bu
asamada baska buyuk firmalar ile gorustuklerini yapilan
anlasmadan vazgecmek istediklerini, insaatin baslamamasinin
nedeninin tamamen idari kaynakli oldugunu, yuklenicinin
s6zlesme gereklerini yerine getirmeye hazir oldugunu
savunarak, davanin reddini istemislerdir.

Mahkemece, iddia, savunma ve tum dosya kapsamina gore;
yuklenicinin davacilara gonderdigi ihtarnamede soOzlesmenin
arkasinda olmakla birlikte degisen kosullar ve bu kosullarin
her iki tarafin yararina olacagindan arsa payl karsiligi
insaat sozlesmesinde bulunan yetkiler dahilinde baska
konsorsiyumlarla goérisuldiugi ifade edilmis ve 06zel yetkili
vekaletname istendigi, s6zlesmenin 6. maddesinde vekaletname
verilmesi hususunun davali yiklenicinin ihtarnamede belirttigi
gibi baska konsorsiyumlarla gorusme yapma yetkisini iceren
vekaletname verilmesini kapsamadigi, imar durumunun degismesi
davaci mal sahipleri lehine bir durum olusturmus ise bu konuda
dogrudan konsorsiyumlarla goériusmek ve pazarlik yapmak
oncelikle mal sahiplerinin hakki oldugu, yuklenici gonderdigi
ihtarname ile hem s6ézlesmenin arkasinda oldugunu belirtip
hemde araci gibi insaati yaptirmak, konsorsiyumlar ile
goriusmek icin genis 0zel yetkili vekaletname istemekle
celiskiye dustugu, degisen imar durumuna gO0re ada bazinda
insaat yapilmasi daha karli ise bu konuda karar verme yetkisi
mal sahiplerine ait oldugundan mal sahipleri adina baska
konsorsiyumlarla pazarlik yapma soOzlesmenin ylklenici olan
davali tarafa dismeyecegi, dosya kapsaminda bulunan ve
birlesen dosya davalilarinin verdigi vekaletnameler
incelendiginde dava konusu arsa payil karsiligi insaat
sozlesmesindeki yetkileri asan yetkiler icerdiginin goéraldugu,
yuklenici davali tarafindan her ne kadar sdzlesmenin arkasinda
oldugu beyan edilmis ise de bu 6zel yetkili vekaletnameler ve
ihtarname icerigine gore aslinda mevcut hali ile sodzlesmeyi
yerine getirmeyecegi anlasildigi, uygulanamaz hale gelen ve
davacilarda gliven eksikligi yaratan tutum ve davranislar
nedeniyle sdzlesmenin temelinden c¢oktigu gerekcesiyle,
sozlesmenin feshine karar verilmistir.



Karari, asil davada davali vekili ve birlesen davada davalilar
ciy we Ve ... temyiz etmistir.

Taraflar arasinda duzenlenen 06.05.2005 tarihli arsa payl
karsili1gi insaat sdzlesmesinde isin suresi temel Ustd
ruhsatindan itibaren toplam 15 ay olarak kararlastirilmis ise
de, s6z konusu parselin bulundugu bélgede imar calismasi
bulundugu, bu nedenle insaat yapimina izin verilmedigi ve
halen dahi bu durumun devam ettigi anlasilmaktadir. Mevcut
hukuki ve fiili durumun taraflarca bilinerek sdzlesmenin
imzalandigi hususu da tartismasizdir. Su hale g6re, davaci
arsa sahiplerinin insaat yapmasina izin verilmeyen bir parsel
hakkinda davali yluklenicinin bolgede kentsel donusum
uygulanmasinin kararlastirildigi ve bu alanda daha ziyade ada
bazinda ve konsorsiyum halinde insaat sodzlesmesi yapilmaya
baslandigi ve idarece de tasinmaz maliklerinin tesvik edildigi
belirtilerek sdzlesmedeki taahhide bagli oldugunu bildirmekle
beraber olusan kosullarin her iki taraf 1lehine olmasi
karsisinda O0zel yetki iceren bir vekaletnamenin verilmesi
halinde islem yapilabileceginin bildirilmis olmasinin bir
oneri niteliginde oldugu, ©Onerinin kabul edilip edilmemesinin
davacilarain ihtiyarina birakildigi, bu ihtarname ile davalinin
insaati yapmaktan vezgectigi veya yapmak istemedigi yolunda
sonuca varilamayacagi, taraflar arasindaki so6zlesmenin
ylirurlikte bulundugu sire boyunca bu nevi tekliflerin
karsilikli olarak mizakere edilebilecegi ve bu nedenle bir
guven sarsici eylemin varligindan s6z edilemeyecegi godzden
kacirilarak davanin reddi yerine, davalinin sozlesmenin
arkasinda durdugunu bildirmesine ragmen is yasaminda dogal
olarak karsilanacak teklif nedeniyle taraflar arasinda guven
sarsildigindan bahisle sbdzlesmenin feshine karar verilmesi
yerinde gorulmemistir.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle, asil davada davali
vekilinin ve birlesen davada davalilar ..., ... ve ...'nun temyiz
itirazlarinin kabuld ile hukmun, anilan davalilar yararina
BOZULMASINA, pesin alinan harclarin istek halinde iadelerine,
kararin tebliginden itibaren 15 gin icerisinde karar dizeltme
yolu acik olmak lzere, ..tarihinde oybirligiyle karar verildi



