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Davaci vekili, taraflar arasinda imzalanan arsa payi karsiligi
insaat soOzlesmesi uyarinca davali yuklenicinin edimlerini
yerine getiremedigini ileri silrerek, 8.000,00 TL'nin davali
yukleniciden tahsiline karar verilmesini talep ve dava
etmistir. 20.12.2012 havale tarihli 1slah dilekcesi ile talep
78.000,00 TL'ye cikartilmistar.

Davali vekili, davanin sozlesmenin tarafi olan sirkete karsi
acilmasi gerektigini, davalilara husumet yoOneltilemeyecegini,
tiketici mahkemelerinin gérevli oldugunu, ifa imkansizligi
nedeniyle edimin ifasinin gerceklestirilemedigini savunarak,
davanin reddini istemistir.

Mahkemece, taraflarin iddia ve savunmalari, toplanan kanitlar,
benimsenen bilirkisi raporu ve tum dosya kapsamina gore,
sozlesmenin yerine getirilmemesinde davali sirketin kusurlu
oldugu, davanin sirkete karsi acildiginin davaci yanca
aciklandigi, gelinen asamada husumetten red karari
verilmesinin hakkaniyete uygun olmayacagi gerekcesiyle,
davanin kabulune, 8.000,00 TL icin dava tarihi, 70.000,00 TL
icin 1slah tarihinden itibaren isleyecek yasal faizi ile
birlikte 78.000,00 TL’nin davalidan tahsiline Kkarar
verilmistir.

Karari, taraf vekilleri temyiz etmistir.

Dava, arsa payl karsiligi insaat sOzlesmesinden dogan alacak
istemine iliskindir. Dava dilekcesinde, Y.. K.., Y.. K.. Ins.
Tur. Nak. San. Ve Tic. Ltd. Sti (eski tGinvan) ve U..Ulasim Ins.
Tur. San. ve Tic. Ltd. $Sti (yeni lUnvan); 20.12.2012 tarihli
1slah dilekcesinde ise Y.. K.. Ins. Tur. Nak. San. Ve Tic.
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Ltd. Sti (eski Gnvan) ve 0U.. Ulasim Ins. Tur. San. ve Tic.
Ltd. Sti (yeni Uunvan) davali olarak gosterilmislerdir.
Gerekceli kararda ise davali, Y.. K.. — 0U.. Ulasim Ins. Tur.
San. ve Tic. Ltd. S$ti yazilmistir. 31.05.2007 tarihli arsa
payl karsiligi insaat sdzlesmesi, aralarinda davacinin da
bulundugu arsa sahipleri ile yiklenici Y.. K.. Ins. Tur. Nak.
San. Ve Tic. Sti tarafindan imzalanmistir. Dava dilekcesinde
ve gerekceli karar basliginda davali gosterilen Y.. K..’'1n
sozlesmede imza ve taahhidi bulunmadigindan, hakkinda ac¢ilan
davanin pasif husumet ehliyeti yoklugu nedeniyle reddi
gerekirken kabul hiukmi kurulmasi dogru olmamistir.

Bunun yaninda, davalilar vekilince yargilama slUresince
yiklenici sirketle karar basliginda davali olarak yazilan U..
Ulasim Ins. Tur. San. ve Tic. Ltd. Sti’nin ayni sirket
olmadiklari savunulmus olup, mahkemece bu savunma Uzerinde
durulup bir arastirma yapilmamistir. Temyiz asamasinda
davalilar vekilince sunulan Ticaret Sicil Gazetesine gOre de
yliklenici sirket (invani S.. Hayvancilik Hayvansal Uriinler ve
Ins. San. Tic. Ltd. Sti. Olarak degistirilmis olup, karar
basliginda davali go6sterilen sirketle ayni degildir. Bu
durumda mahkemece ticaret sicilinden sorulmak suretiye bu
husus arastirilmali ve yuklenici sirketin son Unvani
belirlenmelidir. Bu belirlemeye go0re, yuklenici sifati
bulunmadiginin anlasilmasi halinde anilan sirket hakkinda da
pasif husumet ehliyeti yoklugu nedeniyle davanin reddine karar
verilmelidir.

Diger yandan, 31.05.2007 gunld arsa payi karsiligi insaat
sozlesmesi ile yapilacak insaatin temel Ustu vizesi alindiktan
itibaren on sekiz ayda tamamlanip teslim edilmesi
kararlastirilmistir. Ayni s6zlesmede arsa sahiplerine ait
parseller uUzerinde insaat yapilmadan once tevhit ve ifraz
islemlerinin de gerceklestirilecegi ifade ve kabul olunmustur.
Ne var ki sozlesmede temel Ustu vizenin hangi tarihe kadar
alinacagi hususunda belirli bir vade kararlastirilmis
degildir. Hal boyleyken yiklenici tarafindan tevhit islemleri
gerceklestirilerek 03.06.2009 tarihinde tapuya tescili
saglanmistir. Bu asamadan sonra 14.12.2009 tarihinde diger



arsa sahiplerince tasinmazdaki paylar satilmis ve sozlesmenin
ifasi dava disi arsa sahiplerinin pay devri sonucu imkansiz
hale gelmistir. Anilan bu tarihe kadar arsa sahiplerinin
yukleniciyi temerrude dusuruci hicbir ihtari dosya kapsaminda
gorilememistir. Dava disi diger arsa sahiplerinin tapuda pay
devri yapmasindan sonra, dava tarihinden oOnce, davaci arsa
sahibi 27.05.2010 gunld ihtarname ile s6zlesmeyi feshettigini
yukleniciye bildirmis, yuklenici sirket de cevaben gonderdigi
14.07.2010 gunli ihtarname ile feshi kabul ettigini
bildirmistir.Yukarida yapilan 0zetten anlasilacagi lzere,
sozlesmenin sona ermesine sebebiyet veren taraf, mahkemenin
kabullinin aksine yuklenici degil, sdzlesmenin arsa sahibi
tarafidir. Yuklenicinin sozlesmedeki edimlerini belirli
olmayan bir vade icinde yerine getirmemesi halinde arsa
sahiplerince temerrude dusuruldukten sonra talepte bulunulmasi
gerekirken, boyle bir isleme girisildigi ileri surdlip
kanitlanamamistir. Sonuc¢ olarak, so6zlesmenin bozuldugu ve sona
ermesinde yuUuklenici sirketin bir Kkusuru bulunmadigi
anlasilmakla davadaki tum taleplerin reddi yerine, yanilgili
degerlendirme ile yazili sekilde karar verilmesi usll ve
yasaya aykiri olmustur.

Kabule gore de, davaci yanca talep edilen alacagina avans
faizi istenmesine ragmen ve insaat yapim isinin ticari bir is
olmas1i, dolayisiyla bu nitelikteki faizin hukum altina
alinmasi gerekirken yasal faize hukmedilmesi ve davaci yanca
davanin ilk acilisinda ve 1slahinda yatirilan harcin yargilama
giderleri kapsaminda davali yukleniciden tahsili gerekirken bu
konuda herhangi bir karar verilmemesi dogru goérilmemistir.
SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle taraf vekillerinin temyiz
itirazlarinin kabulid ile hudkmin taraflar yararina BOZULMASINA,
vekilleri Yargitay durusmasinda hazir bulunan taraflar
yararina takdir olunan 990,00 TL durusma vekalet Ucretinin
birbirlerinden alinarak yek digerine verilmesine, pesin alinan
harclarin istek halinde iadesine, akararin tebliginden
itibaren 15 gun icerisinde karar diuzeltme yolu acik olmak
uzere, 30.09.2013 tarihinde oybirligiyle karar verildi



