arsa payl karsiligi insaat
s6zlesmesine gore 1insaatain
yapli ruhsati alinmasindan
itibaren 24 ay icinde anahtar
teslimi suretiyle teslim
edilmesi kararlastirilmistar.
Ne var ki, dosya kapsamindaki
belediye yazilarindan,
sozlesmeden onceki tarihlerde
baslayan imar calismasi
bulundugu, sozlesmeden sonra
da bir siire devam ettigi, en
son revizyon 1mar plani
calismalarinin ..tarihinde
ilan edildigi gorilmektedir.
Sozlesmede aciklandigi gibi,
3194 sayili Imar Kanunu'nun
21. maddesli geregince, yapi
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ruhsati alinmadan 1insaata
baslanmasi istisnalar
haricinde mumkin degildir.
Imar plani kesinlestikten
sonra yuklenicinin makul sire
icerisinde ruhsat alarak
calismaya baslamasi
gerekmektedir. Sozlesmede
ise, yapi ruhsatinin alinmasi
icin herhangi bir sire
ongorulmus degildir. Her 1iki
taraf da ticari sirket olup,
basiretli davranmalari ve
imar plani calismasi yapilan
bir bolgede bazi gecikmelerin
olabilecegini nazara almalari
gerekmektedir. Hal boyle 1iken
davali arsa sahibinin 1imar
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plani1 kesinlestikten sonra
yapl ruhsati alinmasi 1ic¢in
davaci yikleniciyli temerride

disiirmesi mumkun
olabilecektir. Oysa, somut
uyusmazlikta, davalxi

31.08.2012 tarihinde davaci
yana 1htar goéndererek 1ise
siiresinde baslanilmadigindan
bahisle dogrudan akdi
feshettigini bildirmistir.Bu
durumda, davalinin bildirdigi

fesih iradesinin hakli
oldugunu kabul etmek mumkun
degildir.Davalzi, anilan
ihtarnamesinden sonra

. .tarihinde dava acilmasini
muteakip, . tarihinde
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sozlesme konusu arsayi ucuncu
kisiye satmis, artik
s6zlesmenin uygulanma imkani
da kalmamistir. Su halde,
davaci yiklenicinin kar kaybi
hesabinin sozlesme kapsami ve
olusan imar durumu kapsamina
gore 1s1n uzmani
bilirkisilere hesaplatilarak
sonucuna goére hukim tesisi
gerekirken hatalx
degerlendirme 1le vyazili
sekilde hukum kurulmasi
hatali olmustur...

T.C.
Yargitay
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Taraflar arasindaki alacak davasinin yapilan yargilamasi
sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin reddine
yonelik olarak verilen hukmun davaci vekilince durusmali
olarak temyiz edilmesi Uzerine ilgililere c¢agri Kkagidi
gonderilmisti. Belli ginde davaci vekili avukat Ibrahim
Issever ile davali vekili avukat H.T. gelmis olup, durusmaya
baslanarak hazir bulunan avukatlarin sodzlu aciklamalari
dinlenildikten ve temyiz dilekcesinin slresinde oldugu
anlasildiktan sonra dosya incelendi, geregi konusulup
dusunuldu.

— KARAR —

Davaci vekili, taraflar arasinda arsa payl karsiligi insaat
sozlesmesi imzalandigini, davali arsa sahibinin haksiz olarak
siresinden oOnce sodzlesmeyi feshettigini ve vekaletnameden
azlettigini ileri slrerek, mahrum kaldigi kazan¢ ve ticari
itibarinin etkilenmesi nedeniyle ugradigi zararin tazminini
talep ve dava etmistir.

Davali vekili, davacinin sodzlesme tarihinden itibaren fesih
tarihine kadar hicbir islem yapmadigini savunarak, davanin
reddini istemistir.

Mahkemece, bilirkisi raporu ve tum dosya kapsamindan,davali
yuklenicinin sdzlesme tarihinden ve imar planinin ydrdrluge
girmesinden itibaren hicbir islem yapmadigi, TBK’'nun 123.
maddesine goére sire verilmesinin de etkisiz olacagi
gerekcesiyle, davanin reddine karar verilmistir.

Karar, davaci vekili tarafindan temyiz edilmistir.

1) Dosyadaki vyazilara, kararin dayandigi delillerle
gerektirici sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik
bulunmamasina gore, davaci vekilinin asagidaki bendin kapsami
disinda kalan diger temyiz itirazlari yerinde gorilmemistir.

2) Taraflar arasindaki 12.03.2012 tarihli arsa payi karsiligi
insaat sdzlesmesine goére insaatin yapi ruhsati alinmasindan
itibaren 24 ay ic¢inde anahtar teslimi suretiyle teslim
edilmesi kararlastirilmistir. Ne var ki, dosya kapsamindaki
belediye yazilarindan, soO0zlesmeden oOnceki tarihlerde baslayan



imar calismasi bulundugu, sOzlesmeden sonra da bir sire devam
ettigi, en son revizyon imar plani calismalarinin 01.08.2012
tarihinde ilan edildigi go6rilmektedir. Sdézlesmede aciklandigi
gibi, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 21. maddesi geregince, yap1
ruhsati alinmadan insaata baslanmasi istisnalar haricinde
mimkin degildir. Imar plani kesinlestikten sonra yilklenicinin
makul sure icerisinde ruhsat alarak calismaya baslamasi
gerekmektedir. So6zlesmede ise, yapi ruhsatinin alinmasi ic¢in
herhangi bir sire 6ngérilmis degildir. Her iki taraf da ticari
sirket olup, basiretli davranmalari ve imar plani calismasi
yapilan bir bdlgede bazi gecikmelerin olabilecegini nazara
almalari gerekmektedir. Hal boOoyle iken davali arsa sahibinin
imar plani kesinlestikten sonra yapi ruhsati alinmasi ic¢in
davaci yukleniciyi temerrude disurmesi mumkidn olabilecektir.
Oysa, somut uyusmazlikta, davali 31.08.2012 tarihinde davaci
yana ihtar gondererek ise slresinde baslanilmadigindan bahisle
dogrudan akdi feshettigini bildirmistir.

Bu durumda, davalinin bildirdigi fesih iradesinin hakl1
oldugunu kabul etmek mimkin degildir.Davali, anilan
ihtarnamesinden sonra 10.10.2012 tarihinde dava acilmasini
muteakip, 19.10.2012 tarihinde sozlesme konusu arsayil ucuncu
kisiye satmis, artik sozlesmenin uygulanma imkani da
kalmamistir. Su halde, davaci yuklenicinin kar kaybi hesabinin
so0zlesme kapsami ve olusan imar durumu kapsamina gore isin
uzmani bilirkisilere hesaplatilarak sonucuna gore hukum tesisi
gerekirken hatali degerlendirme ile yazili sekilde hukim
kurulmasi hatali olmustur.

Izah edilen sebeplerle kararin bozulmasi gerekmistir.

SONUC: Yukarida (1.) bentte aciklanan nedenlerle davaci
vekilinin diger temyiz itirazlarinin reddine, (2.) bentte
aciklanan nedenlerle temyiz itirazlarinin kabuliu ile mahkeme
kararinin BOZULMASINA, pesin alinan harcin istek halinde
iadesine, 1.100,00 TL durusma vekalet UuUcretinin davalidan
alinarak, Yargitay durusmasinda vekille temsil olunan davaciya
verilmesine, kararin tebliginden itibaren 15 gin icerisinde
karar dizeltme yolu acik olmak uUzere, 17.11.2015 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.



