arsa payl karsiligi insaat
sozlesmesinin ayakta
oldugunun tespiti, muarazanin
giderilmesi ve bu sozlesmede
yikleniciye taninan
yetkilerin tamaminin
mivekkiline taninmasi ve
yetki verilmesi 1ile birlikte
insaat sozlesmesine konu
tasinmazlarin tapu kaydina
ucincu kisilere devir ve
temlikinin onlenmesi 1ic¢in
ihtiyati tedbir karari
verilmesi talep edilmistir...
Bu durumda mahkemece, ayakta
oldugunun tespiti 1istenilen
insaat sozlesmesine konu
tasinmazlarin uciunci kisilere
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devir ve temlikinin
onlenmemesli durumunda, diger
bir deyisle tasinmazlarain
arsa sahibi davali tarafindan
ucuncu kisilere devredilme
olasiligina gore davaci
yiklenici yoénunden HMK'nin
389. maddesi uyarinca mevcut
durumda meydana gelebilecek
bir degisme nedeniyle hakkazin
elde edilmesinin onemli
olcude zorlasacagi vya da
tamamen imkansiz hale
gelecegli acik oldugundan,
davaci vekilinin 1ihtiyati
tedbir 1isteminin kabulune
karar verilmesi gerekirken,
bu husus gozardi edilerek,
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tasinmaz mulkiyetiyle 1ilgili
ihtilaf olmadigina dair
hatali gerekce ve yanilgili
degerlendirmeye dayanilarak
talebin reddi dogru
olmamistair...

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2013/9344
Karar No:2014/68
K. Tarihi:14.1.2014

MAHKEMESI : Ankara 10. Asliye Hukuk Mahkemesi

TARIHI : 26.09.2013

NUMARASI : 2013/415-2013/415

Taraflar arasindaki muarazanin giderilmesi davasinda davaci
vekilinin ihtiyati tedbir talebinin reddine yonelik olarak
verilen kararin slresi icinde ihtiyati tedbir isteyen-davaci
vekilince temyiz edilmesi lzerine dosya incelendi, geregi
konusulup duasunuldua.

-KARAR -

Ihtiyati tedbir isteyen-davaci vekili, davali arsa sahibi ile
dava disi yiklenici 0.. Ins. Tic. A.S. arasinda 05.06.1995
tarihinde arsa payil karsiligi insaat soOzlesmesi
dizenlendigini, dava disi yiklenicinin lzerine disen hak ve
vecibeleri yine noterde duzenlenen 26.12.2011 tarihli sozlesme
ile mivekkiline devrettigini, mivekkilinin insaat
sozlesmesinde ylklenici sifati kazandigi halde, gerek davali
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arsa sahibi gerekse de devreden yuklenici sirket tarafindan
muaraza c¢ikartildigini ileri sidrerek, arsa sahibi davalinin
¢ikardigi muarazanin men’i ile 26.12.2011 tarihli devir
sozlesmesinin ayakta oldugunun tespitine ve mivekkiline
vekaletnameyle yukleniciye verilen yetkilerin verilmesini ve
arsa payl karsiligi insaat s6zlesmesine konu 4491 ada 2 ve
44570 ada 4 parselin tapu kayitlarinin Ucuncu kisilere
temlikinin onlenmesi ic¢in ihtiyati tedbir konulmasini talep ve
dava etmistir.

Mahkemece, dosya uzerinde yapilan inceleme sonucunda,
01.10.2011 tarihinde ydrirlige giren 6100 sayili Yasa'nin 389.
maddesinde sadece uyusmazlik konusu hakkinda ihtiyati tedbir
karari verilebileceginin hikim altina alindigi, eldeki davada
tedbir konulmasi istenilen tasinmazlarin mulkiyeti ile ilgili
bir uyusmazlik bulunmadigi, davanin konusunun bu tasinmazlarla
bir ilgisinin bulunmadigi gerekcesiyle, yerinde goérilmeyen
tedbir isteminin reddine karar verilmistir.

Karari, ihtiyati tedbir isteyen-davaci vekili temyiz etmistir.
Ihtiyati tedbirin sartlarini dizenleyen 6100 sayili HMK’nin
389/1. maddesine gore, “Mevcut durumda meydana gelebilecek bir
degisme nedeniyle hakkin elde edilmesinin o&nemli Olcilde
zorlasacagindan ya da tamamen imkansiz hale geleceginden veya
gecikme sebebiyle bir sakincanin yahut ciddi bir zararin
dogacagindan endise edilmesi hallerinde, uyusmazlik konusu
hakkinda ihtiyati tedbir karari verilebilir.” Ihtiyati tedbir,
bu madde hukmu uyarinca kural olarak kendisi cekismeli olan,
bir diger ifade ile davacinin Uzerinde ayni hak iddia ettigi
mallarin Ucuncu kisilere devrinin engellenmesi amacini guder.
Somut olayda, davaci tarafca dava disi yukleniciden devralinan
05.06.1995 tarihli arsa pay1i karsiligi insaat s6zlesmesinin
ayakta oldugunun tespiti, muarazanin giderilmesi ve bu
sozlesmede vyukleniciye taninan vyetkilerin tamaminin
muvekkiline taninmasi ve yetki verilmesi ile birlikte insaat
sozlesmesine konu tasinmazlarin tapu kaydina uUcuncu kisilere
devir ve temlikinin onlenmesi icin ihtiyati tedbir Kkarari
verilmesi talep edilmistir.

818 sayili Borg¢lar Kanunu’'nun 355. vd. ( 6098 sayili TBK'nun



470. vd) maddelerinde duzenlenen eser sozlesmesinin bir turu
olan “arsa payi karsiligi insaat sozlesmesi” is sahibinin bir
arsanin muayyen bir payinin bedel olarak devri veya devri
taahhidi karsiliginda, ylklenicinin bir insa (yapl) eseri
meydana getirmeyi taahhit ettigi, tam olarak iki tarafa borg
yukleyen, ivazli, c¢ift tipli bir karma soO6zlesme olup,
davacinin ylikleniciligi temlik aldigi 05.06.1995 tarihli
sozlesmenin 5. maddesinde arsa sahibine, yukleniciye kademeli
olarak tapu devretme o6devi yuklenmektedir.

Bu durumda mahkemece, ayakta oldugunun tespiti istenilen
insaat sozlesmesine konu tasinmazlarin Ucuncu kisilere devir
ve temlikinin odnlenmemesi durumunda, diger bir deyisle
tasinmazlarin arsa sahibi davali tarafindan ucunci kisilere
devredilme olasiligina g6re davaci yuklenici yoninden HMK’nin
389. maddesi uyarinca mevcut durumda meydana gelebilecek bir
degisme nedeniyle hakkin elde edilmesinin o6nemli Olcilde
zorlasacagli ya da tamamen imkansiz hale gelecegi acik
oldugundan, davaci vekilinin ihtiyati tedbir isteminin
kabuline karar verilmesi gerekirken, bu husus go0zardi
edilerek, tasinmaz mulkiyetiyle ilgili ihtilaf olmadigina dair
hatali gerekce ve yanilgili degerlendirmeye dayanilarak
talebin reddi dogru olmamistar.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle, ihtiyati tedbir isteyen-
davaci vekilinin temyiz itirazlarinin kabuli ile hukmin davaci
yararina BOZULMASINA, pesin alinan harcin 1istek halinde
iadesine, karar duzeltme yolu kapali olmak Uzere, 14.01.2014
tarihinde oybirligiyle karar verildi.



