asil davada davaci vekilinin
temyiz itirazlarinin
reddiyle, arsa payi karsiligil
insaat sozlesmesl uyarinca
yiiklenicinin sozlesmede
kararlastirilan tapu
paylarina hak kazanabilmesi
1¢cin 1nsaati sozlesmesine,
plan ve projesi 1ile 1mar
mevzuatina uygun bir sekilde

tamamlamasi gerektigi,
taraflar arasindaki
04.05.2006 tarihli arsa payi
karsiligi insaat
sozlesmesinin 15 ve

sozlesmenin teknik sartlar
bolimuniin 22. maddelerinde
yikleniciye verilecek
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dairelerin hangli sartlarda
devredileceginin

kararlastirildigi, buna gore,
insaatin besinci katinain
betonu atildiktan sonra bir

dairenin satisinain
verileceginin, kalan
dairelerin tapusunun 1se
yiiklenicinin sozlesmede

taahhut ettigi butun sartlarai
noksansiz yerine g¢etirip
insaati bitirdiginde arsa
sahibi tarafindan
devredileceginin

kararlastirildigi, bu durumda
bir daire hari¢ 1nsaatain
timiyle bitirilmesinden sonra
yiklenicinin bagimsiz
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bolimlerin tapusunu talep
edebilecegi, yapilan
yargilama sonucunda,
yiuklenicinin dava acilmadan
once u¢ dairenin tapusunu
aldigi, ancak insaati tumuyle
bitirmedigi ve eksik 1s
bulundugu tespit edildigine
gore, davalinin tapu devri
yapmamasinin hakli oldugunun
anlasildigi ve bu dogrultuda
harcg ve yargilama
giderlerinin davaci uzerinde
birakildigi halde de asil
davada yargilama sirasinda
kendisini vekille temsil
ettiren davali vyararina
vekalet ucretine
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hikmedilmemesinin dogru
olmadiga, diger yandan,
sozlesmenin 5. maddesinde,
insaat suresinin ruhsat
tarihinden itibaren
baslamasinin kararlastirilmais
olmasina gore, sozlesme
geregince alinmasi gereken
veya alinmis 1lk ruhsat

tarihinin arastirilarak,
tespit edilen tarihten
itibaren teslimi ¢gereken
tarihin saptanip, arsa
sahibine alit bagimsiz
bolumlerin tesliminde gecikme
olup olmadiginain

degerlendirilmesi ve sonucuna
gore bir karar verilmesi
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gerekirken, eksik 1inceleme

ile son yapl ruhsat
tarihinden 1itibaren siirenin
hesaplanarak karar

verilmesinin de usul ve
yasaya aykirai bulundugu
belirtilerek, asil davada
davali-karsi davada davaci
yararina bozulmustur...
birinci bendi ile reddedilmis
ise de, taraf vekillerinin,
asil davaya yoénelik tum
temyiz itirazlarinin reddi
suretiyle asil davaya yonelik
onama karari verilmis
olmayip, asil davada davali
yararina vekalet 1ucretine
yonelik bozma yapilmis ve
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bozmaya uyularak karar
verilmistir. Temyize konu
edilip, bozma kapsami disinda
birakilan hususlarda diger
taraf lehine usuli kazanilmais
hak olusur 1ise de, hukmin
henuz tum taraflar yonunden
kesinlesmis oldugundan so0z
edilemez. Bu durumda
mahkemece, usuli kazanilmis
haklar gozetilerek 11k
kararda hukum altina alainan
yargilama giderleri ve harc
yoniunden ilk karar gibi hukim
kurulmasi gerekirken,
yanilgili olarak bu hususlari
da kapsar sekilde, asil
davada verilen kararin
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kesinlestiginin kabulu dogru
olmamis, sonuclari
degismemekle birlikte hukmiin
bu nedenle bozulmasi
gerekmistir. - Gecikme
tazminata kural olarak
sozlesmede kararlastirilan
teslim tarihinden, eserin
eksiksiz ve ayipsiz olarak
sozlesmeye uygun bicimde
teslim edildigi tarihe kadar
ya da arsa sahibinin
sozlesmedekil teslim
tarihinden o©Once bagimsiz
bolumii fiilen kullanmaya
basladigi veya lucincu kisiye
kiraya verdigi ya da sattigi
tarihe kadar istenebilir...
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Karsi davada davali yiklenici
tarafindan karsi davaya cevap
dilekcesinde, insaatin
zamaninda tamamlandigi ve
arsa sahiplerine teslim
edildigi savunulmus olup,
delil 1listesinde de tanik
deliline dayanilmistir.Davali
yiiklenici teslim olgusunu
tanik dahil her tiurli delille
kanitlayabileceginden, davalai
vekilinden taniklarinin isim
ve adresleri sorulup,
beyanlari alaindiktan sonra
sonucuna ¢gore bir karar
verilmesli gerekirken, bu
hususta herhangi bir
degerlendirme yapilmaksizin,
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23. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/7131
Karar No:2015/1305
K. Tarihi:2.3.2015

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki tapu iptali ve tescil, tazminat davasinin
bozma ilamina uyularak yapilan yargilamasi sonunda ilamda
yazili nedenlerden dolayi asil dava hakkinda karar verilmesine
yer olmadigina, birlesen davanin kismen kabuline yodnelik
olarak verilen hukmin suUresi icinde asil davada davaci-karsi
davada davali vekilince temyiz edilmesi uzerine dosya
incelendi, geregi konusulup disunuldi.

- KARAR-

Asi1l davada davaci vekili, muvekkili yuklenici ile davali arsa
sahibi arasinda .. mevkii 28 pafta 2736 parsel sayili tasinmaza
iliskin arsa payi karsiligi insaat sO6zlesmesi imzalandigini,
muvekkilinin sdzlesmeye uygun olarak insaati bitirip, teslim
edilmesi gereken daireleri davaliya teslim ederek davalidan
dairelerin devrini talep ettigini, davalinin bir Kkisim
dairelerin devrini gerceklestirdigini, ancak 2, 4 ve 8 no'lu
bagimsi1z boélimlerin tapu kayitlarinin mivekkiline
devredilmedigini ileri surerek, sdz konusu bagimsiz bélimlerin
tapu kayitlarinin iptali ile mivekkili adina tescilini,
ugranilan zarar ve sbdzlesme disi yapilan masraflar icin
fazlaya dair haklarinin ve tum tazminat taleplerinin sakli
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kalmasi kaydi ile 5.000,00 TL tazminatin temerrit tarihinden
itibaren isleyecek ticari avans faizi ile davalidan tahsilini
talep ve dava etmistir.

Asi1l davada davali vekili, davaci yluklenicinin arsa payl
karsiligi insaat sO6zlesmesine gOre yerine getirmesi gereken
edimlerini yerine getirmedigini, binada kat milkiyetini
kurmadigini, davacinin kira 0deme vylukdimldalagad oldugunu,
eksikliklerin giderilmesi halinde muvekkilinin tapu devrine
hazir oldugunu savunarak, davanin reddini istemis ve actigi
karsi davada, binadaki eksik islerin ..Sulh Hukuk Mahkemesi’nin
2009/252 D.is dosyasinda ayrintili olarak rapor edildigini,
bunlarin disinda miuvekkiline dusen dairelerde de bir kisim
eksiklikler bulundugunu, insaatin ruhsat tarihinden bir yal
sonra yani, 12.10.2007 tarihinden itibaren yliklenicinin kira
odeme yukdmldlugu bulundugunu ileri sirerek, eksik islerin
tespiti ile ifasinin saglanmasini ve 11.700,00 TL kira
bedelinin yasal faizi ile birlikte karsi davalidan tahsilini
talep ve dava etmistir.

Karsi davada davali vekili, karsi davanin reddini istemistir.
Mahkemece, asil davanin kabulu ile dava konusu U¢ dairenin
tapusunun iptali ile davaci adina tesciline, eksik isler
bedeli olarak davaci tarafindan depo edilen miktarin davali
arsa sahibine oOdenmesine, bakiye istemin reddine, davalinin
dava acilmasina sebebiyet vermemesi nedeniyle yargilama
giderlerinin davaci uzerinde birakilmasina, reddedilen miktar
uzerinden davali lehine vekalet Ucreti takdirine, karsi
davanin reddine dair verilen karar, taraf vekillerinin temyizi
uzerine Dairemizin 06.11.2012 tarih ve 3784 E., 6448K. ../..

S.2.

sayili ilamiyla, asil davada davaci vekilinin temyiz
itirazlarinin reddiyle, arsa payil karsiligi insaat sdzlesmesi
uyarinca yuklenicinin soO0zlesmede Kkararlastirilan tapu
paylarina hak kazanabilmesi icin insaati so6zlesmesine, plan ve
projesi ile imar mevzuatina uygun bir sekilde tamamlamasi
gerektigi, taraflar arasindaki 04.05.2006 tarihli arsa pay1
karsiligi insaat sdzlesmesinin 15 ve s6zlesmenin teknik
sartlar bolumunun 22. maddelerinde yukleniciye verilecek



dairelerin hangi sartlarda devredileceginin kararlastirildiga,
buna gore, insaatin besinci katinin betonu atildiktan sonra
bir dairenin satisinin verileceginin, kalan dairelerin
tapusunun ise yuklenicinin s6zlesmede taahhit ettigi bdtin
sartlari noksansiz yerine getirip insaati bitirdiginde arsa
sahibi tarafindan devredileceginin kararlastirildigi, bu
durumda bir daire haric¢ insaatin tumuyle bitirilmesinden sonra
yuklenicinin bagimsiz bélumlerin tapusunu talep edebilecegi,
yapilan yargilama sonucunda, yuklenicinin dava ac¢ilmadan once
uc dairenin tapusunu aldigi, ancak insaati timiyle bitirmedigi
ve eksik is bulundugu tespit edildigine gére, davalinin tapu
devri yapmamasinin hakli oldugunun anlasildigi ve bu
dogrultuda har¢ ve yargilama giderlerinin davaci Uzerinde
birakildigi halde de asil davada yargilama sirasinda kendisini
vekille temsil ettiren davali yararina vekalet Ucretine
hikmedilmemesinin dogru olmadigi, diger yandan, sdzlesmenin 5.
maddesinde, insaat slUresinin ruhsat tarihinden itibaren
baslamasinin kararlastirilmis olmasina gore, sozlesme
geregince alinmasi gereken veya alinmis ilk ruhsat tarihinin
arastirilarak, tespit edilen tarihten itibaren teslimi gereken
tarihin saptanip, arsa sahibine ait bagimsiz boélimlerin
tesliminde gecikme olup olmadiginin degerlendirilmesi ve
sonucuna gore bir karar verilmesi gerekirken, eksik inceleme
ile son yapi ruhsat tarihinden itibaren surenin hesaplanarak
karar verilmesinin de usul ve yasaya aykiri bulundugu
belirtilerek, asil davada davali-karsi davada davaci yararina
bozulmustur.

Mahkemece, bozma ilamina uyularak yapilan yargilama sonucunda;
asil davada verilen karar Kkesinlestiginden yeniden Kkarar
verilmesine yer olmadigina karar verilmesi yoluna gidildigi,
ancak, bozma ilami dogrultusunda asil davada davali-karsi
davada davaci yararina vekalet lcreti takdir edildigi, karsi
davada ise ruhsat tarihi tesbit edilerek dosyanin bilirkisiye
tevdii edildigi, sunulan bilirkisi raporuna gore, karsi davada
davacinin yapilan 6deme disildiginde 9.500,00 TL alacakli
oldugunun anlasildigi gerekcesiyle, asil dava kesinlesmekle
karar verilmesine yer olmadigina, dava degeri 340.000,00 TL



uzerinden karar tarihinde yururlukte bulunan Avukatlik Asgari
Ucret Tarifesi uyarinca hesap ve takdir edilen 25.600,00 TL
nispi vekalet Ucretinin asil davada davaci -karsi davada
davalidan alinarak asil davada davali-karsi davada davaclya
verilmesine,karsi davanin kismen kabulu ile 9.500,00 TL'’nin
karsi dava tarihi 15.10.2009 tarihinden itibaren isleyecek
yasal faizi ile asil davada davaci -karsi davada davalidan
alinarak asil davada davali-karsi davada davaciya verilmesine
karar verilmistir.

Karari, asil davada davaci — karsi davada davali vekili temyiz
etmistir.

1-Dosyadaki yazilara, mahkemece uyulan bozma karari geregince
hiukim verilmis olmasina ve bozmanin kapsami disinda
kesinlesmis olan yonlere 1iliskin temyiz itirazlari
incelenemeyecegine gore, asil davada davaci-karsi davada
davali vekilinin asagidaki bendin kapsami disinda kalan diger
temyiz itirazlari yerinde gorulmemistir.

2- Asil davada davaci vekilinin diger temyiz itirazlarina
gelince;

Mahkemece verilen 16.02.2012 tarihli ilk karar ile asil davada
yargilama giderleri ve harcin davaci uUzerinde birakilmasina
karar verilmis olup, asil davada tapu iptal ve tescile iliskin
hukim taraflarca temyiz edilmediginden Dbahisle
kesinlestirilmistir.Asi1il davada davaci vekilinin yargilama
giderlerine yonelik temyiz itirazlari 06.11.2012 tarihli bozma
ilaminin ../..
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birinci bendi ile reddedilmis ise de, taraf vekillerinin, asil
davaya yonelik tum temyiz itirazlarinin reddi suretiyle asil
davaya yonelik onama karari verilmis olmayip, asil davada
davali yararina vekalet Ucretine yonelik bozma yapilmis ve
bozmaya uyularak karar verilmistir. Temyize konu edilip, bozma
kapsami disinda birakilan hususlarda diger taraf lehine usuli
kazanilmis hak olusur ise de, hukmin hentuz tum taraflar
yonunden kesinlesmis oldugundan s6z edilemez. Bu durumda
mahkemece, usuli kazanilmis haklar gozetilerek ilk kararda
hiukum altina alinan yargilama giderleri ve harc¢ yonunden ilk



karar gibi hukudm kurulmasi gerekirken, yanilgili olarak bu
hususlari da kapsar sekilde, asil davada verilen Kkararin
kesinlestiginin kabuld dogru olmamis, sonuclari degismemekle
birlikte hiukmin bu nedenle bozulmasi gerekmistir.

Diger yandan, asil dava tarihinin gerekceli karar basliginda
dogru yazilmamasi hatali olmustur.

3-Karsi davada davali vekilinin temyiz itirazlarina gelince;
Gecikme tazminati kural olarak sodzlesmede kararlastirilan
teslim tarihinden, eserin eksiksiz ve ayipsiz olarak
s0zlesmeye uygun bicimde teslim edildigi tarihe kadar ya da
arsa sahibinin s6zlesmedeki teslim tarihinden dnce bagimsiz
bolumid fiilen kullanmaya basladigi veya ucunci kisiye kiraya
verdigi ya da sattigi tarihe kadar istenebilir.

Karsi davada davali yuklenici tarafindan karsi davaya cevap
dilekcesinde, insaatin =zamaninda tamamlandigi ve arsa
sahiplerine teslim edildigi savunulmus olup, delil listesinde
de tanik deliline dayanilmistir.Davali yuklenici teslim
olgusunu tanik dahil her tidrli delille kanitlayabileceginden,
davali vekilinden taniklarinin isim ve adresleri sorulup,
beyanlari alindiktan sonra sonucuna gOore bir karar verilmesi
gerekirken, bu hususta herhangi bir degerlendirme
yapilmaksizin, eksik incelemeye dayali yazili sekilde hukdm
tesisi dogru olmamistar.

Diger yandan, karsi dava tarihinin gerekceli karar basliginda
dogru yazilmamasi hatali olmustur.

SONUC: Yukarida (1) numarali bentte aciklanan nedenlerle, asil
davada davaci-karsi davada davali vekilinin diger temyiz
itirazlarinin reddine, (2) ve (3) numarali bentte aciklanan
nedenlerle, temyiz itirazlarinin kabulu ile hukmun, asil
davada (sonuclari degismemek Ulzere), karsi davada davali
yararina BOZULMASINA, pesin alinan harcin istek halinde
iadesine, kararin tebliginden itibaren 15 gin icerisinde karar
dizeltme yolu acik olmak UuUzere 02.03.2015 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.



