asinmazin hisseli malikleri
olacagi, 1insaatin yapiminain
ise dava disi B.B.1n onayina
tabi oldugu, tevhidin
vapilmasi sonrasinda dava
disi B. B.’in 1nsaata onay
vermekten kacinabilecegi, bu
kacinma halinde de davalinin

arsasinil eski hale
dondiiremeyecegi, tasinmaz
hisseli olup, ancak

ortakligin giderilmesi davasi
acabilecegi, bu nedenlerle
davacinin sozlesmenin
feshinde hakli oldugunu
ispatlamadigi, davaci 1ile
dava disi B. B.arasinda arsa
pay1l karsiligi insaat


https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/
https://www.ihaledanismani.com/asinmazin-hisseli-malikleri-olacagi-insaatin-yapiminin-ise-dava-disi-b-b-in-onayina-tabi-oldugu-tevhidin-yapilmasi-sonrasinda-dava-disi-b-b-in-insaata-onay-vermekten-kacinabilecegi-bu-kac-2/

s6zlesmesli imzalanmadigi, bu
nedenle de davalidan geri
donusu olamayacak olan tevhit

islemlerini yapmasinin
beklenemeyecegi, bu hali 1ile
temerrudunden SO0Z

edilemeyecek olan davalaidan
cezal sart 1stenemeyecegi
gerekcesiyle, davanin reddine
karar verilmistir. .. Hal
boyle iken tevhit islemi i¢in
belediyeye basvurulmus,
tevhit 1islemi 1ic¢in herhangi
bir engel bulunmadigi
anlasilmis 1ken, bu asamada
davali arsa sahibi tevhit
talebinden 13.05.2011
tarihinde vazgecmis, boylece
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sozlesmenin 1ifa edilmesine
herhangi bir hakli sebebi1
olmaksizin engel olmustur.
Sozlesmedekil taahhitleri
nazara alindiginda ve
davalinin herhangi bir 1irade
fesadi hali 1ileri siirmemesi
karsisinda, ahde vefa kuralxi
geregince soOzlesmeye uygun
davranilmasi gerekir. Ne var
ki, davali bu gerege uygun
davranmamis, sO0zlesmenin sona
ermesine neden olmustur. Bu
durumda, davacinin donme
islemi yerinde oldugu gibi,
aynir so6zlesmenin 7. maddesi
uyarinca vazgecme hali 1icin
kararlastirilan cezai sartin
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da davaciya odenmesi gerekir.
.. Deginilen hususlar dikkate
alinmadan, hatali
degerlendirme 1le vyazilzi
sekilde davanin reddine karar
verilmesi usul ve yasaya
aykiri olmus, bozmay1
gerektirmistir. ..

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/5041
Karar No:2014/8246
K. Tarihi:18.12.2014

MAHKEMESI : Corum 2. Asliye Hukuk Mahkemesi

TARIHI : 10/12/2013

NUMARAST : 2011/596-2013/425

Taraflar arasindaki so6zlesmenin iptali davasinin yapilan
yargilamasi sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin
reddine yonelik olarak verilen hukmun davaci vekilince
durusmali olarak temyiz edilmesi Uzerine ilgililere c¢agri
kagidi gonderilmisti. Belli gunde davaci vekili Av. R.. B..
gelmis, davali taraftan gelen olmadigindan onun yoklugunda
durusmaya baslanarak hazir bulunan avukatin s6zlU aciklamasi
dinlenildikten ve temyiz dilekcesinin siresinde oldugu
anlasildiktan sonra dosya incelendi, geregi konusulup
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disunulda.

— KARAR —

Davaci vekili, muvekkili ile davali arasinda 14.04.2011
tarihli arsa payi karsiligi insaat s6zlesmesi imzalandiginai,
buna gore, davali adina tescilli 4 parsel numarali arsa ile
dava disi B. B. adina tescilli .. parsel numarali arsalarin
tevhidi, ifrazi ve yola terkini islemlerinin yapilmasi
sonrasinda bina yapilacaginin, sdzlesme sartlarinin yerine
getirilmemesi veya soOzlesmeden vazgecmesi halinde 50.000,00 TL
cezai sart odenmesinin Kkararlastirildigini, bu cercevede
davali adina vekili ile dava disi ..numarali parsel maliki B.
B. in basvurusu Uzerine belediye encumenince tevhit, ifraz ve
yola terk islemlerinin kabul edildigini, davalinin kadastro
asamasinda her nedense islemlerden vazgecerek vekilini de
azlettigini, bodylece tevhit islemlerinin gerceklesmedigini,
esasen anilan parsellerini tevhit edilmesi kosulu ile bina
yapilabilecegini, islemlerin tamamlanabilmesi icin keside
edilen ihtara olumlu cevap verilmedigini ileri sirerek,
davalinin haksiz eylemleri nedeniyle so6zlesmenin feshine,
sozlesme ile kararlastirilan 50.000,00 TL cezai sart bedelinin
tahsiline karar verilmesini talep ve dava etmistir.

Davali vekili, davanin reddini istemistir.

Mahkemece, iddia, savunma, bilirkisi raporu ve dosya kapsamina
gore; davali arsasi ile dava disi B. B.arsasinin tevhid
edilmesi halinde insaat yapilabilecegi, dava disi B. B. ile
arsa payl karsiligi insaat so6zlesmesi imzalanmadigi, tevhid
sonrasinda davali ile dava disi B. B.’'in tasinmazin hisseli
malikleri olacagi, insaatin yapiminin ise dava disi B.B.in
onayina tabi oldugu, tevhidin yapilmasi sonrasinda dava disi
B. B.’in insaata onay vermekten kacinabilecegi, bu kacinma
halinde de davalinin arsasini eski hale donduremeyecegi,
tasinmaz hisseli olup, ancak ortakligin giderilmesi davasi
acabilecegi, bu nedenlerle davacinin so6zlesmenin feshinde
hakli oldugunu ispatlamadigi, davaci ile dava disi B.
B.arasinda arsa payl karsiligi insaat soO0zlesmesi
imzalanmadigi, bu nedenle de davalidan geri donlsi olamayacak
olan tevhit islemlerini yapmasinin beklenemeyecegi, bu hali



ile temerriudunden soz edilemeyecek olan davalidan cezai sart
istenemeyecegi gerekcesiyle, davanin reddine Kkarar
verilmistir.

Karari, davaci vekili temyiz etmistir.

Taraflar arasinda duzenlenen 14.04.2011 tarihli arsa pay1l
karsiligi insaat sodzlesmesinin C¢. Ili, M. Ilcesi, K.

Mahallesi, K. Sokakta K. .. Ada, .. Parsel sayili tasinmaza
iliskin oldugu, bu yerde insaat yapilabilmesi komsu dava disi
B. B.’e ait .. Parsel sayili tasinmaz ile tevhit edilmesine

baglidir. S6zlesme kapsami ile bu husus taraflarin kabulinde
olup, tevhit islemine engel olacak herhangi bir davranistan
kacinmalari zorunludur. TBK 171(BK 150)

Hal boyle iken tevhit islemi icin belediyeye basvurulmus,
tevhit islemi icin herhangi bir engel bulunmadigi anlasilmis
iken, bu asamada davali arsa sahibi tevhit talebinden
13.05.2011 tarihinde vazgecmis, boylece sodzlesmenin ifa
edilmesine herhangi bir hakli sebebi olmaksizin engel
olmustur. So6zlesmedeki taahhitleri nazara alindiginda ve
davalinin herhangi bir irade fesadi hali ileri surmemesi
karsisinda, ahde vefa kurali geregince s6zlesmeye uygun
davranilmasi gerekir. Ne var ki, davali bu gerege uygun
davranmamis, sO0zlesmenin sona ermesine neden olmustur. Bu
durumda, davacinin doéonme islemi yerinde oldugu gibi, ayni
sozlesmenin 7. maddesi wuyarinca vazgecme hali icgin
kararlastirilan cezai sartin da davaciya oOdenmesi gerekir.
Deginilen hususlar dikkate alinmadan, hatali degerlendirme ile
yazili sekilde davanin reddine karar verilmesi usul ve yasaya
aykiri olmus, bozmayi gerektirmistir.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle, davaci vekilinin temyiz
itirazlarinin kabullu ile kararin davaci yararina BOZULMASINA,
pesin alinan harcin istek halinde iadesine, 1.100,00 TL
durusma vekalet UuUcretinin davalidan alinarak davaciya
odenmesine, kararin tebliginden itibaren 15 gin icerisinde
karar duzeltme yolu acik olmak uUzere, 18.12.2014 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.



