bilirkisi kurulundan nama
ifaya 1zin verilmesi gereken
eksik 1imalatlari, nama 1ifa
kapsami disinda kalan ayipla
imalatlardan ayirarak bu
imalatlarin neler oldugunu,

metrajlarini ve dava
tarihindeki rayiclerle
tahmini tamamlanma

bedellerini 1liste halinde
belirleyen, daha onceki
raporlarda belirlenen ve
hukum altina alinan 15.184,12
TL'nin ne kadarinin nama 1ifa
kapsami disindaki imalatlarain
nefaset farkina 1liskin
oldugu hususunu acikliga
kavusturan, taraflarain
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itirazlarini cevaplandiran,
ayrintila, gerekceli,
denetime elverisli ek rapor
alindiktan sonra, nama 1ifa
kapsamindaki i1isler bakimindan
8 nolu bagimsiz boliim bedeli
karsilastirilarak satis
sartlarainin gerceklesip
gerceklesmediginin tespit
edilmesi, nama i1fa kapsaminda
kalan eksik imalatlar
yonuinden davalidan eksik
imalat bedelini mahkeme
veznesine depo edip
etmeyecegli sorularak, depo
edeceginli bildirmesi ve depo
etmesi halinde satisa 1zin
verilmesi talebinin
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reddedilmesi, depo
etmeyecegini bildirmesi
halinde bagimsiz bolumiin
satis degerini sinirlayan ve
satis seklini belirleyen
herhangi bir kayit ve sire
koymadan tasinmazin yuklenici
namina davaci tarafca
satisina 1z1in karari
verilmesi, nama 1fa kapsami
disindaki 1imalatlar yonunden
ise nefaset bedelinin ortak
alanlara 1iliskin kisminin
davacinin sozlesmedekil
paylasim oranina 1sabet eden
kisminin belirlenmesi ve
ayrica tahsil hukmu kurulmasi
gerekirken, nama 1fa
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kapsamina bir kisim ayipli

imalat bedelinin de
katilmasi, eksik 1slerin
tahminen belirlendiginin

hukum fikrasina yazilmamasi
ve tasinmazin satis bedeli
i1le 1lgili yazili oldugu gibi
ust sinir belirleyerek hiikum
kurulmasi dogru olmamistir. ..

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/3074
Karar No:2015/126
K. Tarihi:13.1.2015

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi
Taraflar arasindaki nama ifa, satisa izin ve tazminat

davasinin yapilan vyargilamasi sonunda ilamda vyazili
nedenlerden dolayi nama ifa ve satisa izin isteminin kabullne,
tazminat isteminin kismen kabulune yoOnelik olarak verilen
hiukmin suresi icinde davali vekili ve katilma yoluyla davaci
vekilince temyiz edilmesi ulzerine dosya incelendi, geregi
konusulup dusunuldu.

-K A R A R-

Davaci vekili, taraflar arasinda duzenlenen 08.05.2006 tarihli
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arsa payl karsiligi insaat sOzlesmesine gore edimlerini geregi
gibi ifa etmeyen davali ylklenicinin iskan ruhsatini
almadigini, eksik imalat oldugu gibi davaciya isabet eden dort
adet dairenin diger dairelerle ayni m? yapilmasi gerekirken
daha kicuk yapildigini ileri silirerek, binanin iskaninin
alinabilmesi ve eksiklerinin ikmali icin ylUkleniciye isabet
eden ve teminat olarak birakilan 8 numarali bagimsiz bdldmin
satilarak paraya cevrilmesine, eksikliklerin yuklenici nam ve
hesabina tamamlanmasina izin verilmesini, simdilik 10.000,00
TL ve sdzlesmeden dogan maddi zararlarin tahsilini talep ve
dava etmis, 1slah dilekcesiyle 5.000,00 TL nama ifa bedeli ve
davacinin dairelerinin kucuk yapilmasindan dolayi her daire
icin 5.000,00’er TL'den 20.000,00 TL deger kaybi tazminati ile
sozlesmeden dogan zararlar icin 5.000,00 TL maddi tazminatin
yasal faiziyle birlikte davalidan tahsilini istemistir.

Davali vekili, davaciya isabet edilen dairelerin sozlesmede
ongorulen sureden evvel bitirilerek davaciya teslim
edildigini, teslimden itibaren 5 yillik zamanasimi slresinin
doldugunu, davacinin kendisine isabet eden daireleri dava
tarihinden oOnce sattigini, 8 numarali boéldmin mivekkiline
isabet ettigini, sb6zlesmeyi arsa sahibini temsilen
imzalandigindan davacinin aktif dava ehliyeti olmadigini,
davacliya isabet eden dairelerdeki yaklasik 1-1.5 metrekarelik
alan kicuklidgunin kolonlar arasi Orudlen duvarlardan
kaynaklandigindan kabul edilebilir bir fark olusturdugunu,
davacinin o0demesi gereken sigorta primlerinin dahi
mivekkilince 06dendigini, kat milkiyetine gecis harc¢ ve
masraflari davaci arsa sahibine ait oldugu halde haksiz yere
mivekkiline yuklenmeye c¢alisildigini savunarak, davanin
reddini istemistir.

Mahkemece, iddia, savunma, benimsenen bilirkisi raporu, davaci
asilin yemini ve dosya kapsamina gore; taraflar arasindaki
sozlesmede dairelerin esit yuzolcumde olacaga
kararlastirilmasina ragmen soO6zlesmeye aykiri davranarak
davaciya ait 4 ve 6 numarali bagimsiz boélimlerin kicguk insa
edilmesinden dolayi toplam 5.000.00 TL deger kaybi olustugu,
davali yuklenicinin iskan ruhsatini almadigi ve eksik imalat



yaptigi, eksik imalatin tamamlanmasi ve iskan alinmasi icin
toplam 15.184,12 TL masraf gerektigi, davalinin iskan masrafi
olarak davaciya 20.000,00 TL o6dedigi iddiasini yazili delille
ispatlayamadigi, davacinin bu hususta teklif edilen yemini eda
ettigi gerekcesiyle, toplam 15.184,12 TL muhtemel giderli
islerin yiklenici namina yerine getirilip, iskan ruhsati almak
uzere davaciya izin ve yetki verilmesine, davali yukleniciye
isabet edecek 8 nolu bagimsiz bélimin 120.000,00 TL’'den asagi
olmamak uUzere satis yetkisi taninmasina, artan paranin davali
yuklenici adina acilacak vadeli banka hesabina yatirilmasina,
4 ve 6 nolu dairelerin kucuk

yapilmasindan dolayi 2.500,00 TL'den 5.000,00 TL nefaset farki
bedelinin davalidan tahsiline, fazlaya iliskin talebin reddine
karar verilmistir.

Karari, davali vekili ve katilma yoluyla davaci vekili temyiz
etmistir.

1-Davaci vekilinin temyiz istemi yoOnunden;

Davali vekilinin temyiz dilekcesi, davaci vekiline 21.02.2014
guni teblig edilmis olup, hukim davaci vekili tarafindan
HUMK’nin 433. maddesinde ongorulen 10 gunluk yasal temyiz
siresi gecirildikten sonra,12.03.2014 gunu harci yatirilap,
temyiz defterine kaydi yapilarak, katilma yolu ile temyiz
edilmistir. 01.06.1990 gun ve 1989/3 Esas, 1990/4 Karar sayili
Yargitay Ictihatlari Birlestirme Kararinda, bu gibi hallerde
Yargitay tarafindan da bir karar verilebilecegi
ongoruldugunden, davaci vekilinin katilma yolu ile temyiz
isteminin silresinde olmadigindan reddine karar vermek
gerekmistir.

2-Davali vekilinin temyiz itirazlarina gelince,

a) Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle
gerektirici sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik
bulunmamasina gore, davali vekilinin asagidaki bendin kapsami
disinda kalan diger temyiz itirazlari yerinde gorilmemistir.

b) Dava, nama ifaya izin, nefaset bedeli ve maddi tazminatain
tahsili istemine iliskindir.

Dava tarihi itibariyle yururliukte bulunan 6098 sayili TBK'nin
113. maddesine goOre bir seyin yapilmasina muteallik borg,



borclu tarafindan ifa edilmedigi takdirde alacakli masrafi
borcluya ait olmak Uzere borcun kendisi tarafindan ifasina
izin verilmesini talep edebilir. Nama ifaya izin verilen
islerin tamamlanma bedelinin avans olarak, nama ifa kapsami
disinda kalan imalatlara ait nefaset farklarinin ise normal
bir alacak olarak hukum altina alinmasi gerekir. Her 1iki
alacagin hukuki sonuclari birbirinden farklidir. Nama ifa
kapsamindaki isler bakimindan, nama ifa karari verilmesi
halinde, avans olarak verilen para yetersiz kaldiginda, davaci
tarafca yukleniciden eksik kalan kismin istenmesi mumkun iken,
nama ifa karari ile birlikte olumlu zararin tahsili anlamina
gelen eksik is bedelinin tahsiline iliskin de hukim kurulmasi
halinde ise, arsa sahibinin eksik ise iliskin kesinlesen bu
tutarin Uzerinde talepte bulunmasi mumkin olmayacaktir. Avans
alacaginin (yapilacak masraflarin) Kkarsilanabilmesi icin
sartlari olustugunda yikleniciye ait yeter miktardaki bagimsiz
bolumun satisina izin verilmesi mumkiun iken, normal bir
alacagin tahsili icin tasinmaz satisina izin verilmesi mimkin
degildir. Nama ifa kapsamindaki isler bakimindan nama ifa ile
birlikte bedelinin avans olarak tahsiline karar verilmesi,
nama ifa kapsami disinda kalan imalatlar yoninden ise
belirlenen nefaset bedelinin hukdm altina alinmasi gerekir.
Ote yandan, vyilkleniciye ait bagimsiz bélimin ifaya izin
kapsaminda satisina ancak izin verilen islerin giderini
karsilamak amaciyla karar verilebilir. Satis karari
verilebilmesi ic¢in ifasina izin istenilen islerin bedeli ile
satisina izin istenilen tasinmazin bedeli arasinda asiri
oransizlik bulunmamasi, satisa izin talebinin TMK’'nin 2.
maddesindeki durudst davranma ilkesine ve hakkaniyete de aykiri
olmamasi gerekir. Yuklenicinin ifasina izin verilen isler
bedelini ddemeye hazir oldugunu bildirip mahkeme veznesine
depo etmesi veya bedeller arasinda oOnemli oranda fark
bulunmasi halinde tasinmaz satisina izin verilmesine dair
talebin reddedilmesi gerekir.

Somut olayda hukme esas alinan bilirkisi raporunda belirtilip
nama ifa kapsamina alinan bazi imalatlarin, 6rnegin cati arasi
1s1 tecridi yapilmasi gibi imalatlarin ayipli imalat



niteliginde olmasina gore nefaset bedelinin ayrica tahsiline
karar verilmesi gerekirken nama ifa kapsamina alinmasi dogru
olmamistir. Yine bu kapsamda, davaci arsa sahibine isabet eden
dairelerden 4 ve 6 numarali dairelerin alaninin Kkucuk
yapilmasi, eksik is niteliginde

oldugu ve bilirkisi raporunda da mesaha kicuklagunin eksik is
oldugu kabul edildigi halde raporun sonu¢ kisminda nefaset
farki olarak nitelendirildiginden bu talep yodninden de tahsil
hukmu kurulmasi hatali olmustur.

Bu durumda mahkemece, bilirkisi kurulundan nama ifaya 1izin
verilmesi gereken eksik imalatlari, nama ifa kapsami disinda
kalan ayipli imalatlardan ayirarak bu imalatlarin neler
oldugunu, metrajlarini ve dava tarihindeki rayiclerle tahmini
tamamlanma bedellerini liste halinde belirleyen, daha Onceki
raporlarda belirlenen ve hukum altina alinan 15.184,12 TL'nin
ne kadarinin nama ifa kapsami disindaki imalatlarin nefaset
farkina iliskin oldugu hususunu acikliga kavusturan,
taraflarin itirazlarini cevaplandiran, ayraintili, gerekgeli,
denetime elverisli ek rapor alindiktan sonra, nama ifa
kapsamindaki isler bakimindan 8 nolu bagimsiz bdélum bedeli
karsilastirilarak satis sartlarinin gerceklesip
gerceklesmediginin tespit edilmesi, nama ifa kapsaminda kalan
eksik imalatlar yonunden davalidan eksik imalat bedelini
mahkeme veznesine depo edip etmeyecegi sorularak, depo
edecegini bildirmesi ve depo etmesi halinde satisa izin
verilmesi talebinin reddedilmesi, depo etmeyecegini bildirmesi
halinde bagimsiz boélumin satis degerini sinirlayan ve satis
seklini belirleyen herhangi bir kayit ve sure koymadan
tasinmazin yuklenici namina davaci tarafca satisina izin
karari verilmesi, nama ifa Kkapsami disindaki dimalatlar
yonunden ise nefaset bedelinin ortak alanlara iliskin kisminin
davacinin sozlesmedeki paylasim oranina isabet eden kisminin
belirlenmesi ve ayrica tahsil hukmu kurulmasi gerekirken, nama
ifa kapsamina bir kisim ayipli imalat bedelinin de katilmasi,
eksik islerin tahminen belirlendiginin hikim fikrasina
yazilmamasi ve tasinmazin satis bedeli ile ilgili yazil:
oldugu gibi Ust sinir belirleyerek hukim kurulmasi dogru



olmamistair.

SONUC: Yukarida (1) numarali bentte aciklanan nedenlerle,
davaci vekilinin katilma yolu ile temyiz isteminin sire
yonunden reddine, (2-a) numarali bentte aciklanan nedenlerle
davali vekilinin diger temyiz itirazlarinin reddine, (2-b)
numarall bentte aciklanan nedenlerle, davali vekilinin temyiz
itirazlarinin kabulu ile hukmun, davali yararina BOZULMASINA,
pesin alinan harclarin istek halinde iadelerine, kararin
tebliginden itibaren 15 glin icerisinde karar dizeltme yolu
acik olmak Uzere 13.01.2015 tarihinde oybirligiyle Kkarar
verildi.



