bilirkisi raporunda, i1nsaatin
temel seviyesinde
tamamlandigi, tasinmazin
mevcut yapisi 1le 1nsaata
ruhsat verilemeyecegl, ancak,
projesine g¢gore 1nsaatain
yapimina engel olmadigi,
s6zlesmenin i1fa edilmemesinin
kusurunun davali tarafta
oldugunun belirtildigi,
tecavizlu halin insaat
yapimina engel olmadigi ve
davali yuklenicinin temel
alti beton dokumu (grobeton)
islemlerini yaparak 1nsaata
basladigina gore, bu asamada
engel iddiasina dayanmasinin
durustluk kuralina aykiri
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oldugu, insaattaki gecikmenin
ve insaatin suresinde
bitirilememesinin
yuklenicinin kendi kusurundan
kaynaklandigi gerekcesiyle,
davanin kabulii 1le eser
sozlesmesinin hakli nedenle
feshine karar verilmistir...

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/1854
Karar No:2014/7124
K. Tarihi:10.11.2014

MAHKEMESI : Bursa 7. Asliye Hukuk Mahkemesi

TARIHI : 10/10/2013

NUMARASI : 2013/10-2013/557

Taraflar arasindaki arsa payi karsiligi insaat sb6zlesmesinin
feshi davasinin yapilan yargilamasi sonunda ilamda yazili
nedenlerden dolayi davanin kabuline yonelik olarak verilen
hikim davali vekilince durusmali olarak temyiz edilmis ise de,
temyiz suresinden sonra durusma istenemeyeceginden bu istemin
ret edilmesi Uzerine incelemenin evrak uUzerinde yapilmasina
karar verildikten sonra dosya incelendi, geregi konusulup
disunuldu.

-K AR A R-


https://www.ihaledanismani.com/bilirkisi-raporunda-insaatin-temel-seviyesinde-tamamlandigi-tasinmazin-mevcut-yapisi-ile-insaata-ruhsat-verilemeyecegi-ancak-projesine-gore-insaatin-yapimina-engel-olmadigi-sozlesmenin-ifa-edilme-2/
https://www.ihaledanismani.com/bilirkisi-raporunda-insaatin-temel-seviyesinde-tamamlandigi-tasinmazin-mevcut-yapisi-ile-insaata-ruhsat-verilemeyecegi-ancak-projesine-gore-insaatin-yapimina-engel-olmadigi-sozlesmenin-ifa-edilme-2/
https://www.ihaledanismani.com/bilirkisi-raporunda-insaatin-temel-seviyesinde-tamamlandigi-tasinmazin-mevcut-yapisi-ile-insaata-ruhsat-verilemeyecegi-ancak-projesine-gore-insaatin-yapimina-engel-olmadigi-sozlesmenin-ifa-edilme-2/
https://www.ihaledanismani.com/bilirkisi-raporunda-insaatin-temel-seviyesinde-tamamlandigi-tasinmazin-mevcut-yapisi-ile-insaata-ruhsat-verilemeyecegi-ancak-projesine-gore-insaatin-yapimina-engel-olmadigi-sozlesmenin-ifa-edilme-2/
https://www.ihaledanismani.com/bilirkisi-raporunda-insaatin-temel-seviyesinde-tamamlandigi-tasinmazin-mevcut-yapisi-ile-insaata-ruhsat-verilemeyecegi-ancak-projesine-gore-insaatin-yapimina-engel-olmadigi-sozlesmenin-ifa-edilme-2/
https://www.ihaledanismani.com/bilirkisi-raporunda-insaatin-temel-seviyesinde-tamamlandigi-tasinmazin-mevcut-yapisi-ile-insaata-ruhsat-verilemeyecegi-ancak-projesine-gore-insaatin-yapimina-engel-olmadigi-sozlesmenin-ifa-edilme-2/
https://www.ihaledanismani.com/bilirkisi-raporunda-insaatin-temel-seviyesinde-tamamlandigi-tasinmazin-mevcut-yapisi-ile-insaata-ruhsat-verilemeyecegi-ancak-projesine-gore-insaatin-yapimina-engel-olmadigi-sozlesmenin-ifa-edilme-2/
https://www.ihaledanismani.com/bilirkisi-raporunda-insaatin-temel-seviyesinde-tamamlandigi-tasinmazin-mevcut-yapisi-ile-insaata-ruhsat-verilemeyecegi-ancak-projesine-gore-insaatin-yapimina-engel-olmadigi-sozlesmenin-ifa-edilme-2/

Davacilar vekili, muvekkilleri arsa sahipleri ile davali
ylklenici sirket arasinda arsa payi karsiligi insaat
s6zlesmesi imzalandigini, sdOzlesmeye gore, 9 adet dairenin
sozlesme tarihinden itibaren 30 ay icerisinde anahtar teslimi
olarak davacilara verilmesinin taahhit edildigini, teslimi
gereken tarih 18.11.2012 oldugu halde, davalinin insaata hic
baslamadigini, davaliya 06.08.2012 tarihli ihtarname keside
edildigini, bu ihtarnamede, aynen ifadan vazgecilip gecikmeden
dogan kira bedeli olarak olumlu zararin oO6denmesinin talep
edildigini, davali tarafca, sdzlesmenin ifa edilmemesinde
kusurlarinin olmadigi ve bu nedenle tek tarafli ifadan
vazgecmeyi kabul etmediklerinin bildirildigini, BK'nin 106.
maddesine gore, davali yuklenicinin taahhuduntu ifa etmemesi
halinde, arsa sahiplerine, s6zlesmeyi fesih ile fesih tarihine
kadar gecen siure icin olumlu zarari talep hakki verildigini,
davalinin 18. maddeye gore belediyeye o0demesi gereken tutari
dahi 6demedigini, ruhsat almadigini, davali tarafca yaptirilan
tespit sonucu duzenlenen bilirkisi raporunda, binanin
zemininde grobeton islemlerinin yapilmis ve temel ampatman
kaliplarinin c¢akilmis oldugu, yan taraftaki eski binanin,
yapilacak insaatin oturum alanina isabet etmedigi, mevcut
haliyle bina insaatina engel teskil etmeyecegi hususlarinin
bildirildigini, davali tarafin, kusurun mivekkillerde oldugu
yolundaki iddialarinin asilsiz oldugunun anlasildigini,
sozlesmenin ifasinin imkansiz hale geldigini, ifaya yodnelik
ruhsat dahi alinamadigini ileri sidrerek, taraflar arasindaki
Bursa 11. Noterligi’'nin 18.05.2010 tarihli arsa payi karsiligi
insaat so6zlesmesinin hakli nedenle feshini talep ve dava
etmistir.

Davali vekili, davanin haksiz ve kotuniyetli oldugunu,
sozlesmenin 5/a maddesine gore, mal sahiplerinin mevcut
tasinmazi bos olarak ylkleniciye teslim etmesi gerektigini,
yine ayni sozlesmenin 24/a maddesine gOre, tasinmazin
yukleniciye bos ve kusursuz olarak tesliminin
kararlastirildigini, davaci arsa sahiplerinin Uzerine disen
edimleri yerine getirmedigini, tasinmazi bos ve ayipsiz olarak
teslim etmediklerini, muvekkili tarafindan vyaptirilan



tespitte, arsanin uUzerinde 42,35 m2’lik tek katli bir yapi ile
67,20 m? ebatlarinda depo olarak kullanilan bir kismin
bulundugunun tespit edildigini, ihtarnameye verilen cevapla,
feshin kabul edilmediginin bildirildigini, olayin kronolojik
olarak su sekilde cereyan ettigini, mivekkilinin, 31.05.2010
tarihinde dava konusu tasinmazin yol terk ve ifraz
islemlerinin yapilmasi ic¢in belediyeye miracaat ettigini,
mivekkilinin kalp rahatsizli1gi nedeniyle hastanede yatmasi
nedeniyle 02.06.2010 tarihli Encumen toplantisina katilamamasi
lzerine dosyanin Imar ve Sehircilik birimine iade edildigini,
28.07.2010 tarihinden oOnce davacilar adina muvekkilinin
yeniden belediyeye basvurdugunu, 28.07.2010 tarihli encumen
karariyla dava konusu olan 974 ada, 12 parsel sayila
tasinmazin yola terk ve ifraz islemi icin yapilan pazarlik
neticesinde anlasma saglanamadigindan dosyanin yeniden Imar ve
Sehircilik birimine iade edildigini, mivekkilinin yeniden
Encimene basvurmasi Ulzerine ifraz islemlerinin yapildigini,
imar uygulamasi nedeniyle de bedel olarak yapilacak insaatta
15 nolu bagimsiz bélimin Nilifer Belediyesi’ne verilmesinin
kararlastirildigini, ancak, ruhsat asamasinda Kadastro
Mudarlagu’'nin kontrollerinde, ifraz sonucu olusan “A” parselin
yola cephesi olmagindan Imar ve Sehircilik Mudirlagi’nin,
Encimenden bu parselin yola terk edilmesi seklinde Kkarar
almasini talep ettigini, bunun Uzerine Enclimenin de “A”
parselin bila bedel yola terkine, parselin terk oraninin da
%40’'1n altinda kalmasi nedeniyle bu orani tamamlayan 293,80
m2'"lik kismin bedeli olan 65.000,00 TL'nin parsel
maliklerinden 4 esit taksitte alinmasina karar verildigini, bu
karar Uzerine muvekkilince ilk taksit tutarinin Nilufer
Belediyesi’'ne 6dendigini, 23.01.2012 tarihine kadar gelinen
sirecte mivekkilinin hicbir Kkusuru olmadigini, sonraki
asamalarda davacilarain arsanin UuUzerindeki vyapilari
muvekkillerinin defalarca so6zlu olarak talep etmesine karsin
kaldirmadigini, davacilarin yukdimlulidklerini yerine
getirmemesi nedeniyle mivekkilinin diger taksitleri
0demedigini, davacilar tarafindan tasinmaz Uzerindeki
yapilarin kaldirilmamasi uzerine, muvekkilinin yeniden



belediyeye basvurdugunu, belediye tarafindan, 12 nolu parselin
bir kisminin yolda, bir kisminin da konut alaninda kaldigi, bu
parsele Imar Kanunu’nun 15 ve 16. maddelerine gdre imar
uygulamasi yapilmadan ve so0z konusu tecavuzlu yapilarin
parselden ifraz edilmeden insaat ruhsati dizenlenemeyeceginin
bildirildigini, muvekkilinin sorumluluklarini vyerine
getirebilmek adina her tirlu yasal yolu kullandigini ve bunda
da basarili oldugunu, ancak davacilarin kotuniyetli olarak
sO0zlesmeyi feshettigini bildirdigini, davacilarain, arsaya
tecavuzlu yapilari ortadan kaldirmadan, yani kendi edimini
yerine getirmeden miuvekkilinden insaat yapmasini
isteyemeyecegini savunarak, davanin reddini istemistir.
Mahkemece, iddia, savunma ve tum dosya kapsamina gore;
bilirkisi raporunda, insaatin temel seviyesinde tamamlandigai,
tasinmazin mevcut yapisi ile insaata ruhsat verilemeyeceqgi,
ancak, projesine gbére insaatin yapimina engel olmadigi,
sozlesmenin ifa edilmemesinin kusurunun davali tarafta
oldugunun belirtildigi, tecavizli halin insaat yapimina engel
olmadigi ve davali yiklenicinin temel alti beton dékimi
(grobeton) islemlerini yaparak insaata basladigina gore, bu
asamada engel iddiasina dayanmasinin durustlik kuralina aykiri
oldugu, insaattaki gecikmenin ve insaatin slresinde
bitirilememesinin yuklenicinin kendi kusurundan kaynaklandigi
gerekcesiyle, davanin kabuld ile Bursa 11 . Noterligi'nin
18.05.2010 tarih ve 11931 yevmiye no’lu eser sozlesmesinin
hakli nedenle feshine karar verilmistir.

Karari, davali vekili temyiz etmistir.

Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle gerektirici
sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik
bulunmamasina ve 0zellikle davali yuklenicinin sodzlesmenin
tasinmaz uzerindeki hukuki engelleri kaldirmaya yonelik 24/e
maddesi kapsaminda kalan yukumluluklerinden birine iliskin
olarak 28.12.2011 tarihli encumen kararinda belirlenen
65.000,00 TL'lik bedelin ilk taksidini 23.01.2012 tarihinde
odemesine ragmen diger o6demeleri yapmadiginin anlasilmasina,
tecavuzlu yapilarin da insaat alanina fiilen engel olmadiginin
tespit edilmis bulunmasina gore, davali vekilinin temyiz



itirazlari yerinde gorulmemistir.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle, davali vekilinin tum
temyiz itirazlarinin reddiyle usul ve kanuna uygun bulunan
hikmin ONANMASINA, asagida yazili onama harcinin temyiz
edenden alinmasina, kararin tebliginden itibaren 15 giln
icerisinde karar dizeltme yolu acik olmak Uzere, 10.11.2014
tarihinde oybirligiyle karar verildi.



