binanin ortak vyerlerinde
tespit edilen eksik ve
kusurlu 1isler 1le taraflar
arasindaki sozlesme hiikimleri
kararlastirilarak, sozlesme
geregince ortak vyerlerde
yapilmasi gereken eksik ve
kusurlu 1islerin neler oldugu
bilirkisli araciligiyla tespit
edilmelidir.

Davacinin yaptirmis oldugu 27.9.1994 tarihli tespit bilirkisi
raporunda davaciya ait daireler disinda ortak yerlerde de
eksik ve kusurlu isler bulundugu saptanmis ve davaci bu
eksiklikler ve kusurlu isler nedeni ile de dava acgmistair.
Mahkemece sadece dosya icerisindeki 28.10.1993 tarihli belgeye
dayanilarak davanin reddine karar verilmistir. Bu belge 4 ve 6
nolu dairelerin saglam ve eksiksiz olarak teslim alindigina
dairdir. Bunun disinda binanin ortak yerlerinde tespit edilen
eksik ve kusurlu isler ile taraflar arasindaki sodzlesme
hikimleri kararlastirilarak, sO0zlesme geregince ortak yerlerde
yapilmasi gereken eksik ve kusurlu islerin neler oldugu
bilirkisi araciligiyla tespit edilmelidir. Dosya icerisindeki
belgeye gore davacinin 28.10.1993 tarihinde daireleri teslim
aldigi anlasildigindan ve davaci 25.5.1994 tarihine kadar
bekleyip bu tarihte tespit isleminde bulunmus oldugundan ortak
yerlerdeki kusurlu islerin ac¢ik veya gizli ayi olup olmadigi
da belirlenerek, acik ayiplar icin davaci slresi icinde
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ihbarda bulunmamis ise BK. 359/1 ve 362/1. maddesi geregince
isi oldugu gibi kabul etmis sayilair. Gizli ayip niteligindeki
kusurlu islerin, yani sonradan ortaya c¢ikan kusurlu ve ayipli
islerin hangileri oldugu ve bunlarin ortaya ciktigi tarih de
saptanarak BK.nun 361/3. maddesi geregince o tarihlerden
itibaren makul slre icerisinde ihbar veya tesbit yapilmis olup
olmadigi da keza bilirkisi araciligiyla saptanarak, bunlarin
ortaya c¢iktigi tarihten itibaren makul sire icerisinde ihbar
edildigi veya tespit yaptirildigi tarihte bunlarin tespit
raporundaki bedellerine hukmedilmesi, aksi halde, yani gizli
ayiplarin ortaya c¢iktigi tarihten itibaren makul sire
icerisinde ihbar yapilmamis yahut tespit yaptirilmamis ise bu
gizli ayipli isler hakkindaki isteminin dahi reddine Kkarar
verilmelidir. Acik veya gizli ayipli isler disinda eksik isler
varsa bu eksik isler ic¢in ayrica ihbar yapilmasina gerek
bulunmadigindan, ortak yerlerdeki eksik islerin neler oldugu
tespit edilerek bunlarin tespit tarihindeki bedellerine
hikmedilmelidir (15. HD. 21.12.1995, 6826/7615).



