Birim fiyat gotiuru bedelde
tasinmaz yapinin 1insa 1sinin
belirli kalemlere ayrilmasi
ve her bir kalem icin bir
birim fiyat belirlenmesi so0z
konusu olabilecegi gibi
yapilan isin belirli
olcutlere (metrekare uzunluk
vb) gore birim fiyatinain
belirlenmesi usuliuyle de
gotiriu bedelin
kararlastirilmasi mumkundur

Birim Fiyat Olarak
Belirlenmis Goturu Bedel

Birim fiyat goéturud bedelde tasinmaz yapinin insa 1isinin
belirli kalemlere ayrilmasi ve her

bir kalem ic¢in bir birim fiyat belirlenmesi s0z konusu
olabilecegi gibi yapilan isin belirli

olcutlere (metrekare wuzunluk vb) gob6re birim fiyatainin
belirlenmesi usuluyle de goturu

bedelin kararlastirilmasi mumkundur
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Birim fiyat goturu bedel, sabit goturu bedelli belirlenme
usulindn birim 6lceginde tatbik edilmesidir. Birim fiyat,
yuklenici tarafindan kullanilacak malzemeyi, iscilik
harcamalari ve ylklenicinin isten elde edecegi kar payini da
icermektedir

Insaat s6zlesmesinin yapilmasi sirasinda, birim fiyatlarin
belirlenmesine iliskin c¢alismalar yukleniciler tarafindan
yapilmaktadir.

Dolayisiyla, yuklenici detayli bir inceleme yapmalzi,
sozlesmeye konu tasinmaz yapl insasi isini iyi bir sekilde
(derin) analiz ederek, 1isi birimlere ayirmali ve her bir
birime isabet edecek bedeli dikkatlice belirlemelidir.

Yiuklenicinin yapmis oldugu isin miktari genel olarak dlgme,
sayma veya tartma seklinde

yontemlere dayali olarak tespit edilmektedir. Yani, taraflar,
tasinmaz yapinin insasinda

gerekli birimlerin her biri ic¢in Oncesinde bir fiyat
belirleyip, sonrasinda yapilan isin bu

birim fiyatlardan hesaplanmasiyla bedelin belirlenmesini
ongormektedirler.

Bu durumda, sozlesme konusu bedelin bastan itibaren kesin
olarak belirlenmesi mumkin olamayacaktir. Ancak, isin basinda
insa edilecek tasinmaz yapinin o6zellikleri belli

oldugundan, yine de s6zlesmenin toplam bedelinin yaklasik
olarak hesaplanmasi

mumkindur, bu nedenle de birim fiyatli sozlesmelerin de goturu
bedelli oldugu kabul

edilmektedir.

Bedelin bu sekilde belirlenmesi, genel olarak, buyuk capli
insaat sozlesmeleri 1ile Kkamu ihalelerinde karsimiza
¢cilkmaktadir.

Insaat sodzlesmelerinde, taraflar genellikle sdézlesme ekine
koyduklari tabloda, sozlesme



konusu tasinmaz yapinin insasi ic¢in yapilmasi gerekli her bir
is kalemini belirlemekte ve

bu is kaleminin karsisinda da her bir is kalemine tekablul eden
birim fiyata yer

vermektedirler . Bu tabloda isin miktarina iliskin farkli olcu
birimlerine yer verilebilmektedir.

Ornegin,

sozlesmelerde 1insaat icin kullanilacak betonun metrekup
cinsinden, dosenecek fayanslarin metrekare cinsinden, fore
kazik imalatlarinin metre cinsinden 06lculdigi uygulamada
gorilmektedir. Isin devami sirasinda veya is sonunda
yuklenici, bu tabloda yer alan birim fiyatlara bagli olarak
tamamlamis oldugu is kalemine tekabil eden bedelin
hesaplamasini yapmaktadir.

Birim fiyat goturi bedel sézlesmelerde, ileride dogmasi
muhtemel uyusmazliklarin onune

gecmek icin oO0zellikle iki hususa dikkat etmek gerekmektedir.
Bu baglamda, her isin birim

fiyatinin s6zlesmenin yapildigi zaman sartlarinda gercekc¢i ve
piyasa fiyatlarina uygun

olarak tespit edilmesi ve sO6zlesme konusu tasinmaz yapl insasi
icin yapilan is

miktarlarinin dogru tespit edilmesi potansiyel uyusmazliklari
onlemek adina cok

onemlidir.

Oncelikle ilk husus olarak s6zlesmenin kurulmasi sirasinda her
bir birim fiyatin piyasa verilerine g6re gercekc¢i ve dogru bir
sekilde belirlenmesi onem arz etmektedir. Nitekim ileride
tasinmaz yap1il insasina baslandiginda kararlastirilan birim
fiyatlarin isin maliyetlerini karsilamadigi anlasildiginda,
birim fiyatlarain yeniden belirlenmesi basiretli tacir
konumundaki yuklenici tarafindan talep edilemeyecektir



