dava konusu tasinmazin imar
planinin . tarihinde
onaylandigi anlasilmaktadair.
Anilan emsal dosyada
bilirkisilerce, insaat
alanindaki KOP terkini
nedeniyle 1insaatin teslim
suresine 2 ay 8 gun 1lave
edilmesi gerektigi, buna gore
teslimi gereken tarihin ..
oldugu bildirilmis,

belirlenen bu siire Dairemizin

tarih ve E, ..K. sayilai
bozma 1ilamiyla da uygun
gorulmustur. Mahkemece,
anilan bozma ilaminin

kesinlesmesi halinde davalxi
yiklenici vyoniinden guclu
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delil teskil eden bu deliller
ve ..enel Mudurlugu'nun
22.02.2012 tarihli dava
konusu tasinmazin bulundugu
bélgenin pissu ve yagmursuyu
kanalizasyon insaatinin Ekim
2010 tarihinde tamamlandigi
yoniundeki yazisi da dikkate
alinarak 1sin teslimi gereken
tarihin belirlenmesi, asil ve
birlesen davalarda davalarin
dayanagi icra dosyalarindaki
takip konusu edilen donemler
de dikkate alinarak asil ve
birlesen davalarda davaci
vekilinin gecikme tazminati
ve cezal sart tazminatinan
hesaplanarak, sonucuna gore
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bir karar verilmesi
gerekirken, yazili sekilde
hukum kurulmasi dogru
gorulmemistir

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/7235
Karar No:2014/6049
K. Tarihi:29.9.2014

MAHKEMESI : Ankara 6. Asliye Hukuk Mahkemesi

TARIHI : 15/03/2013

NUMARASI : 2010/539-2013/102

Taraflar arasindaki itirazin iptali davalarinin yapilan
yargilamasi sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi asil ve
birlesen 2011/205 E. sayili davanin reddine, birlesen 2011/230
E. sayili birlesen davanin kismen kabuline, birlesen 2011/293
E. ve birlesen 2011/278 E. sayili davalarin kabulune yodnelik
olarak verilen hukum suresi icinde asil ve 2011/205 E.,
2011/230 E. sayili birlesen davalarda davaci vekilince
durusmali, 2011/230 E., 2011/293 E., 2011/278 E. sayil:i
birlesen davalarda davali vekilince durusmasiz olarak temyiz
edilmis 1ise de, temyiz suresinden sonra durusma
istenemeyeceginden bu istemin ret edilmesi lzerine incelemenin
evrak Uzerinde yapilmasina karar verildikten sonra dosya
incelendi, geregi konusulup dustndlda.

-K A R A R-

Asil ve birlesen davalarda davaci vekili, muvekkili arsa
sahibi ile davali yuklenici arasinda 20.01.2006 tarihli arsa
payl karsiligi insaat soOzlesmesi ile 29.06.2009 tarihli ek
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sozlesme yapildigini, sozlesmeye gore, mivekkiline 44413 ada 2
parselde bulunan Al, A2, A4, A5, C2 ve B1l0 no’lu bagimsiz
bolimlerin tamami ile B2 no’lu bagimsiz bélimin 1/2 hissesinin
verilmesinin kararlastirildigini, anilan sdzlesmenin 3 ve 4/d
maddelerine gore, imar plani onaylandiktan sonra en gec 6 ay
icinde insaat ruhsati alinmasi ve sdzlesmenin 4/f maddesine
gore, ruhsat tarihinden itibaren 24 ay icinde 1insaatin
bitirilip, iskani alinarak eksiksiz bir sekilde teslimi
sartinin dizenlendigini, 02.07.2007 tarihinde imar planinin
kesinlestigini, buna gdre, 02.01.2008 tarihine kadar insaat
ruhsatinin alinmasi, 02.01.2010 tarihine kadar kadar insaatin
bitirilip, iskan alinmasi ve sdzlesmeye uygun olarak teslim
edilmesi gerektigini, vylklenicinin silresi icerisinde
edimlerini yerine getirmedigini, anilan sézlesmenin 4/i
maddesine gore, yuklenicinin gecikilen her ay icin 500 Euro
kira bedeli ile 500 Euro cezai sart odemesi gerektigini,
ihtarnameye ragmen davalinin odeme yapmadigini, farkli
donemler icin aleyhine baslatilan takiplere haksiz olarak
itiraz ettigini ileri sirerek, icra dosyalarina yapilan
itirazlarin iptali ile %40 icra inkar tazminatinin tahsilini
talep ve dava etmistir.

Asil ve birlesen davalarda davali vekili, binanin iskan
basvurusunun yapildigini, mivekkilinin tdm edimlerini yerine
getirdigini, binanin tamamen bitirildigini, son iki aydar
kanal vize sorunlari c¢iktigini, o bdlgede altyapi
tamamlanmadigindan ASKI’'nin vize talebini geciktirdigini,
so6zlesmede bulunan cezai sartin hukuka aykiri oldugunu,
gecikme tazminati ve ayni miktarda cezai sartin birlikte
kararlastirilmasinin yanlis, fahis ve haksiz oldugunu, teslim
siresinin 2010 yili sonu oldugunu, davacinin captan sonra DOP
icin imara basvurdugunu, bunun U¢ ay surdiguntu, arsa
yogunlugunun artirildigini, belediyenin insaat alanini %10
artirmis oldugunu, yapi ruhsatinin alindigi tarih itibariyle
temerridin séz konusu olmadigini savunarak, davanin reddini
istemistir.

Mahkemece, iddia, savunma, benimsenen bilirkisi raporu ve tum
dosya kapsamina g6re, ASKI Genel Mudirligi’nin 22.02.2012



tarih ve 973 sayili yazisina gOre, Ankara ili .. ilg¢eSi ...
mahallesi pis su ve yagmur suyu kanalizasyon insaatinin Ekim
2010 tarihinde tamamlandigi, buna gére, yuklenicinin kanal
baglantisi yapabilmesinin ve yapi kullanim izin belgesi
alinmasinin Kasim 2010 tarihinden once mumkun
olmayacagi,davali yiuklenicinin teslim yudkimluldgdndn
01.01.2011 tarihinde baslayacagi, sozlesme 1ile
kararlastirilmis olan Kkira tazminati ile cezai sartin
tasinmazlarin Ozelliklerine, bolge rayiclerine ve hakkaniyete
uygun oldugu, yuklenicinin elinde olmayan nedenlerle kanal
baglantisi yapilmadigindan, kullanma izni alamayacagi, teslim
yukumlaldgunin bilirkisi raporunda belirtildigi dzere
01.01.2011 tarihinden itibaren baslamasi gerektigi
belirtilerek, asil dava ve birlesen Ankara 25. Asliye Hukuk
Mahkemesi’'nin 2011/205 Esas sayili davanin reddine, birlesen
Ankara 20.Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2011/230 Esas sayili
davada, davanin kismen kabulune, 6000 EURO yonunden itirazin
iptaline, takibin devamina, birlesen Ankara 13.Asliye Hukuk
Mahkemesi’'nin 2011/293 Esas ve birlesen Ankara 23. Asliye
Hukuk Mahkemesi’nin 2011/278 Esas sayili davalarin kabulu ile
itirazin iptaline, takibin devamina karar verilmistir.

Karari, asil ve 2011/205 E., 2011/230 E. sayili birlesen
davalarda davaci vekili ile 2011/230 E., 2011/293 E., 2011/278
E. sayili birlesen davalarda davali vekili temyiz etmistir.
1-Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle gerektirici
sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik
bulunmamasina gore, taraf vekillerinin asagidaki bendin
kapsami disinda kalan diger temyiz itirazlari yerinde
degildir.

2-As1l ve birlesen davalar, taraflar arasindaki arsa payi1
karsiligi insaat sdzlesmesine dayali kira tazminati ve cezai
sartin tahsiline yonelik baslatilan icra takibine yapilan
itirazin iptali istemine iliskindir.

Taraflar arasindaki 20.01.2006 tarihli arsa payi karsiligi
insaat sdzlesmesinin 4/d maddesinde, yuklenicinin imar
planinin onay tarihinden itibaren 6 ay icinde insaat ruhsatini
almasi, ayni so6zlesmenin 5/h maddesinde de, insaat ruhsatinin



onaylandigi tarihinden itibaren 24 ay icerisinde iskan ruhsati
alinmis sekilde insaatin teslimi kararlastirilmistir. Anilan
sozleseye gore, imar planinin onayindan itibaren en gec¢c 6 ay
icerisinde yap1i ruhsatinin alinmasi zorunlu olup, insaatin
teslimi gereken slrenin hesaplanmasinda bu tarih esas alinmasi
gerekirken, hukme esas bilirkisi raporunda, arsa sahipleri
tarafindan KOP bagisi sonucunda yogunlugun %10 oraninda
artmasi sebebiyle arsa sahiplerinin dénemli kazanimlari oldugu,
bu sonu¢ saglanmadan davali yiklenicinin proje hazirlamasinin,
yapl izin belgesi almasinin yerinde bir davranis olmadigi, KOP
hisseleri devrinin yapildigi 08.10.2008 tarihinden, 31.12.2008
tarihine kadar gerekli projelerin Giziminin
gerceklestirilebilecegi, resmi kurumlara basvuru
yapilabilecegi ve insaat ruhsati alinabilecegi, bu durumda
yapinin 01.01.2009 tarihinden 24 ay sonra 01.01.2011 tarihinde
iskan ruhsati alainmis sekilde teslimi gerektigi
belirtilmistir.

Dosya kapsamindan, yuklenicinin BK’'nin 357/3. (TBK’'nin m.
472/3.) maddesi uyarinca arsa Sahibini uyardigini ve imar
plani tescil tarihini takiben KOP duzenlemesi icin islem
yapmasli gerektigini arsa sahibine bildirdigini ispata
yarayacak herhangi bir kanit sunulmadigindan aradan gecen
sireden dolayi arsa sahibini sorumlu tutmak mumkin degildir.
Bu nedenle isin suresi olarak kararlastirilan 24 ayin imar
planinin onaylandigi tarihin tespitine bagli olarak,
sozlesmenin anilan hukumleri uyarinca insaatin teslimi gereken
tarihin hesaplanmasi gerekir. Ne var ki, KOP dizenlemesi
nedeniyle yapilasma oraninda artis oldugu ic¢in isin sidresinin
uzayacagi da tabidir.

Ne var ki, Dairemizce 2013/3742 Esas sayili ile incelenen ve
davalisi ayni olan Ankara 13. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin
2010/562 Esas,2013/41 Karar sayili dosyasindan dava konusu
tasinmazin imar planinin 17.01.2008 tarihinde onaylandigi
anlasilmaktadir. Anilan emsal dosyada bilirkisilerce, insaat
alanindaki KOP terkini nedeniyle insaatin teslim suresine 2 ay
8 gun ilave edilmesi gerektigi, buna gdre teslimi gereken
tarihin 25.09.2010 oldugu bildirilmis, belirlenen bu sire



Dairemizin 25.09.2013 tarih ve 3742 E, 5746 K. sayili bozma
ilamiyla da uygun gorulmustur. Mahkemece, anilan bozma
ilaminin kesinlesmesi halinde davali yuklenici yoénunden guclu
delil teskil eden bu deliller ve ASKI Genel Mudirlagd’nin
22.02.2012 tarihli dava konusu tasinmazin bulundugu boélgenin
pissu ve yagmursuyu kanalizasyon insaatinin Ekim 2010
tarihinde tamamlandigi yonlindeki yazisi da dikkate alinarak
isin teslimi gereken tarihin belirlenmesi, asil ve birlesen
davalarda davalarin dayanagi icra dosyalarindaki takip konusu
edilen donemler de dikkate alinarak asil ve birlesen davalarda
davaci vekilinin gecikme tazminati ve cezai sart tazminatinin
hesaplanarak, sonucuna gore bir karar verilmesi gerekirken,
yazili sekilde hikim kurulmasi dogru gérilmemistir.

SONUC: Yukarida (1) numarali bentte aciklanan nedenlerle,
taraf vekillerinin diger temyiz itirazlarinin reddine, (2)
numarali bentte aciklanan nedenlerle, temyiz itirazlarinin
kabulli ile hukmin, asil ve 2011/205 E., 2011/230 E. sayila
birlesen davalarda davaci, 2011/230 E., 2011/293 E., 2011/278
E. sayili birlesen davalarda davali yararina BOZULMASINA,
pesin alinan harclarin istek halinde iadelerine, kararin
tebliginden itibaren 15 glin icerisinde karar dizeltme yolu
acik olmak Uzere, 29.09.2014 tarihinde oybirligiyle karar
verildi.



