Davali yiiklenici 1ile dava
disi davacinin ikamet ettigi
binani yoénetimi olan .. 1ile
*Cati Yenilenmesi, Bina
Drenaji, Bina Merdivenleri
Tamiri, Bakimi ve Boyanmasi,
Otopark Ustii Izolasyonu ve
Drenaj Baglantisi, Otopark

Alt Katlarainain Bilumum
Tadilat Islerinin Hizmet
Sozlesmesi basliklx

s6zlesmenin duzenlendigi ve
bu kapsamda kat maliki olan
davacinin davaya konu *adet *
TL bedelli senet diizenleyerek
davali yukleniciye verdigi
anlasilmaktadir. Her ne kadar
davaci 1le davali arasinda
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sozlesme 1liskisi
bulunmamakta ise de;
davacinin davali sirket dava
disi site 1le davali arasinda
diizenlenen eser so6zlesmesil
kapsaminda senet verdigi
cekismeli olmadigina gore bu
senetlerden dolayir menfi
tespit talep edebilecegi
kabul edilmistir. Bu kabulden
sonra davali yuklenicinin
davaci 1s sahibinden varsa
alacak miktarinin belirlenip
buna gore senet bedellerinden
davacinin ne kadar borc¢lu
oldugu hususunun tespiti
gerekir.0 halde mahkemece
yapilacak 1s; HMK'nin *ve
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devami madde hukumlerine
uygun secilecek bir 1insaat
bilirkisisi marifetiyle dosya
uzerinden dosyada mevcut
delil tespit raporu ve
bulgular da degerlendirilerek
davali yuklenicinin hak
ettigi 1$ bedeli
belirlenmeli, yapilan
odemeler mahsup edildikten
sonra dava konusu senetlerden
dolay1 davacinin borclu
olmadigi miktar belirlenmeli,
mahkemenin ve Yargitay'ain
denetimine elverisle rapor
alinarak tum bu
degerlendirmeler 1siginda
karar verilmesinden 1ibaret
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olmalaidir

T.C. Yargaitay 15. Hukuk Dairesi

Esas No:2016/659 Karar No:2017/2209 K. Tarihi:24.5.2017
Mahkemesi :Asliye Hukuk Mahkemesi Yukarida tarih ve numarasi
yazili hukmun temyizen tetkiki davaci vekili tarafindan
istenmis ve temyiz dilekcesinin siiresi icinde verildigi
anlasilmis olmakla dosyadaki kagitlar okundu geregi konusulup
disunualdi: — K A R A R — Dava, mantolama ve c¢ati yenilenmesi
ve diger tadilat isleri icin verilen senetlerden dolayi
acilmis menfi tespit davasidir. Davaci is sahibi, davali ise
yuklenicidir. Davaci is sahibi vekili, muvekkili ile davali
arasinda A.. bloklarinin mantolamasi ve cati yenilemesi basta
olmak Uzere bina drenajlari, bina merdivenlerine kupeste
yapilmasi gibi bilumum tadilat isleri
icin sodzlesme akdedildigini ve karsiliginda senetler
alindigini fakat sodzlesmedeki edimlerin davali tarafindan
geregi gibi yerine getirilmedigini ve site yodnetimi
tarafindan s6zlesmenin tek tarafli feshedildigini, davalinin
haksiz yere senetleri icra takibine koydugunu, bu nedenlerle
icra takibine konu edilen senetlerin bor¢lu olunmadigindan
dolay1i teminatsiz ve tedbiren durdurulmasi ve iptal edilmesini
talep etmis, davali yuklenici vekili; davacinin bu davada
taraf sifati bulunmadigini bu nedenle husumet itirazinda
bulunduklarini, esasa iliskin cevabinda ise, muvekkili ile
davaci arasinda hicbir s6zlesmesel iliski bulunmadigini,
mivekkili ile dava disi site yodnetimi arasinda 16.07.2012
yilinda mantolama ve cati yenilemesi isine
iliskin s6zlesme yapildigin is bu isin fiyat teklifi
hazirlandigini ve odeme seklinin belirlendigini, dava disi
site yonetimi is bu sodzlesme kapsaminda isin maliyetini kat
maliklerine bolmus ve kat maliklerine dusen odemelere iliskin
kat maliklerinden nakit ve senetlerle ddemeler topladigini,
muvekkili tarafindan yapilan islere 1iliskin hazirlanan
hakedislerin tutarinca da tum Odemelerin site yoOnetimince
hakedis usulince yapildigini, mivekkilinin haketmedigi hicbir
bedeli site ydnetiminden almadigini, ancak site ydnetiminin
yalnizca muvekkili sirkte ihtarname génderdigini onun
disinda sb6zlesmenin feshi ile yapilmis oldugu iddia edilen
fazla oOdemelere iliskin menfi tespit/senet iptali davasi
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acmadigini, dava disi site yonetiminin mivekkiline hakedis
usuli ile yapmis oldugu islere iliskin 6deme yaptigindan is bu
davalari huzura getirmedigini savunarak davanin reddini
savunmus, davanin reddine karar verilmis, karar davaci vekili
tarafindan yasal suresi icerisinde temyiz edilmistir. Davali
yliklenici ile dava disi davacinin ikamet ettigi binani
yonetimi olan .. ile 16.07.2012 tarihli Altinkent Sitesi
Mantolama ve Cati Yenilenmesi, Bina Drenaji, Bina Merdivenleri
Tamiri, Bakimi ve Boyanmasi, Otopark Usti Izolasyonu ve Drenaj
Baglantisi, Otopark Alt Katlarinin Bilumum Tadilat Islerinin
Hizmet SO0zlesmesi baslikli sodzlesmenin dizenlendigi ve bu
kapsamda kat maliki olan davacinin davaya konu 18 adet 342,00
TL bedelli senet dizenleyerek davali ylkleniciye verdigi
anlasilmaktadir. Her ne Kkadar davaci 1ile davali
arasinda sozlesme iliskisi bulunmamakta ise de; davacinin
davali sirket dava disi site ile davali arasinda dluzenlenen
eser sO0zlesmesi kapsaminda senet verdigi cekismeli olmadigina
gére bu senetlerden dolayi menfi tespit talep edebilecegi
kabul edilmistir. Bu kabulden sonra davali yuklenicinin davaci
is sahibinden varsa alacak miktarinin belirlenip buna gore
senet bedellerinden davacinin ne kadar borc¢lu oldugu hususunun
tespiti gerekir. 0 halde mahkemece yapilacak is; 6100 sayili
HMK’'nin 266 ve devami madde hukimlerine uygun sec¢ilecek bir
insaat bilirkisisi marifetiyle dosya uUzerinden dosyada mevcut
delil tespit raporu ve bulgular da degerlendirilerek davali
yuklenicinin hak ettigi is bedeli belirlenmeli, vyapilan
odemeler mahsup edildikten sonra dava konusu senetlerden
dolayi davacinin bor¢clu olmadigi miktar belirlenmeli,
mahkemenin ve Yargitay’'in denetimine elverisle rapor alinarak
tim bu degerlendirmeler 1siginda karar verilmesinden ibaret
olmalidir. SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle hukmin davaci
yararina BOZULMASINA, o0dedigi temyiz pesin harcinin
istek halinde temyiz eden davaciya geri verilmesine, karar
duzeltme yolu kapali olmak Uzere 24.05.2017 gununde
oybirligiyle karar verildi. 11>



