devirler sirasinda c¢ekisme
konusu tasinmazain tapu
kaydinda milkiyetin naklini
engelleyici yada kotiiniyetle
edinildigini kanitlayacak bir

serh bulunmadigi
anlasilmaktadir. Davali
yiklenici Senol insaat

s6zlesmesiyle .. edindigli tum
payil davaci kooperatife
devredip herhangi bir hakkzi
bulunmadigi halde dava disi
Necmiye’ye bagimsiz bolim
satmasi yolsuz tescildir.
Ancak, bu yolsuz edinimi
tasinmazi Necmiye’'den 5 yail
sonra edinen davali Fatma’nin
bildigine 1liskin bir kanit
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sunulmamistir. Mahkeme
tasinmazin kisa araliklarla
devredildigli gerekcesiyle
davacinin 1stemini kabul
etmis 1se de tapu kaydindan
da anlasildigi uzere cekisme
konusu tasinmaz s1k
araliklarla devredilmemistir.
Tum bu nedenlerle, davali
Fatma’nin vyolsuz tescili
bildigi veya bilmesi
gerektigi kanitlanamamistair.
Dolayisiyla, TMK’'nin 1023.
maddesi wuyarinca cekisme
konusu tasinmazi tapu
kiituguindeki sicile dayanarak
iyiniyetle edindigi kabulu
gerekir... Mahkemece, yukarida
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yapilan saptamalar bir yana
birakilarak davacinin
isteminin reddi gerekirken
kabuliine karar verilmesi
dogru goriulmemis, kararin bu
nedenle bozulmasi
gerekmistir...

T.C.
Yargitay
14. Hukuk Dairesi

Esas No:2015/13515
Karar No:2015/9487
K. Tarihi:10.1.2007

MAHKEMESI : Istanbul Anadolu 10. Asliye Hukuk Mahkemesi

TARIHI : 27/02/2014

NUMARASI : 2013/300-2014/73

Davaci vekili tarafindan, davalilar aleyhine 10.01.2007
gununde verilen dilekce ile tapu iptali ve tescil istenmesi
Uzerine yapilan muhakeme sonunda; davanin kabuline dair
verilen 27.02.2014 gunli hukmin Yargitayca durusmali olarak
incelenmesi davali F.. Y.. vekili tarafindan istenilmekle
tayin olunan 08.09.2015 guni icin yapilan tebligat uzerine
temyiz eden davali vekili Av. S.. Y.. geldi. Ac¢ik durusmaya
baslandi. Silresinde oldugu anlasilan temyiz dilekgesinin
kabulune karar verildikten sonra gelenlerin sozlu aciklamalari
dinlendi. Durusmanin bittigi bildirildi. Is karara birakildi.
Bilahare dosya ve icerisindeki butiun kagitlar incelenerek
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geregi dusunuldua:

_KARAR

Davaci, 1998 yilinda davali Senol ve arkadaslari tarafindan
kurulan davaci kooperatifin arsa saglamak amaciyla Y.. E.. ile
Kadikoéy 1.. Noterliginde 03.07.2007 ginli arsa payi karsiligi
insaat so6zlesmesi dizenledigini, davali Senol’'un Yakup’tan
aldig1 muvafakatnameye dayanarak 1485 parsel sayili tasinmazda
insaat sozlesmesiyle tarafina birakilan 59/100 payin, 52/100
payini 22.04.1998 ginu noterde dizenlenen arsa payi karsiligi
insaat sozlesmesiyle; uhdesinde kalan 7/100 payi da dava sonra
satis yoluyla davaciya devrettigini, tasinmazda Kkat
irtifakinin davali Senol adina kuruldugunu, davali Senol’un
dava konusu bagimsiz bolimi muvazaali olarak davali Fatma‘ya
devrettigini ileri siurerek, davali Fatma adina kayitli (C)
blok 29 numarali bagimsiz bdélumin tapu kaydinin iptali ile
adina tescilini istemistir.

Davali Fatma, tasinmazi tapu kaydina giuvenerek edindigini
belirterek davanin reddini savunmus; davali Senol ise, arsayil
davaciya satis vaadi sO6zlesmesiyle devrettigini, tasinmazdaki
payl oraninda bagimsiz boélumin adina tescil edildigini, dava
dis1i Necmiye’'ye satis yoluyla devrettigini belirterek davayi
kabul etmistir.

Mahkemece, davanin kabuline karar verilmistir.

Hikml, davali Fatma vekili temyiz etmistir.

Dava arsa sahibi ile yuklenici arasindaki arsa payi karsiligi
insaat sO6zlesmesi geregince yukleniciden tasinmaz temlik alan
davacinin tapu iptali ve tescil istegine iliskindir.Arsa pay1i
karsiligi insaat soOzlesmesi uyarinca ylkleniciye birakilan
bagimsiz bolum yiklenici tarafindan temlik ettigi kisi disinda
dclincu bir kisiye tapudan devredilebilir. Tapu kaydini
devralan ucuncu kisinin hukuki durumu TMK'nin 1023 ve 1024.
maddeleri geregi degerlendirilmesi gerekir. Hukukumuzda,
kisilerin satin aldigi seylerin ileride kendilerinden
alinabilecegi endisesi tasimamalari dolayisiyla toplum
dizenini sag@glamak dislincesiyle, satin alan Kkisinin
iyiniyetinin korunmasi ilkesi kabul edilmistir. Bir tanimlama
yapmak gerekirse iyiniyetten maksat “hakkin dogumuna engel



olacak bir hususun hak iktisap edilirken kusursuz olarak
bilinmemesidir.” Belirtilen ilke, TMK’nin 1023. maddesinde
aynen “tapu kitugundeki sicile iyiniyetle dayanarak milkiyet
veya baska bir ayni hak kazanan ucuncu kisinin bu kazanimi
korunur.” hukmd yer almis, ayni ilke tamamlayici madde
niteligindeki TMK’nin 1024. maddesinde de “Bir ayni hak yolsuz
olarak tescil edilmis ise bunu bilen veya bilmesi gereken
ucuncu kisi bu tescile dayanamaz” biciminde vurgulanmistir. Ne
var ki, tapulu tasinmazlarin intikallerinde, huzur ve guveni
koruma toplum dizenini saglama ugruna, tapu kaydinda ismi
gecmeyen ama asil malik olanin hakki feda edildiginden
iktisapta bulunan kisinin iyiniyetli olup olmadiginin tam
olarak tespiti buyuk onem tasimaktadir.

Gercekten, kayit malikinin milkiyeti kotliniyetle kazandigi
ileri surulmusse, uUcuncu kisinin ayni hakkin yolsuz olarak
tescil edildigini bilen veya bilmesi gereken sahis olup
olmadigina bakilmasi gerekir. Cunki, TMK’nun 1024. maddesi
uyarinca bir ayni hak yolsuz olarak tescil edilmisse bunu
bilen veya bilmesi gereken dclincu kisilerin yolsuz olan bu
tescile dayanma olanaklari yoktur ve yasa ve uygulamadaki
deyimiyle baglayici olmayan bir hukuki isleme dayanan ve
hukuki sebepten yoksun bulunan tesciller yolsuz tescil
sayilacagindan, hakki zedelenen d{lc¢unci kisinin iyiniyetli
olmayan malike karsi dogrudan dogruya sahsi hakkina dayanmasi
mumkundur.

Somut uyusmazlikta, davali yuklenici Senol ile davali arsa
maliki arasinda Kadikdy 1.. Noterliginde 03.07.1997 gunlu arsa
payl karsiligi insaat sodzlesmesi diuzenlenmistir. Davali
yuklenici bu sO0zlesme uyarinca tarafina birakilan 59/100 payin
52/100 payini 22.04.1998; bakiye 7/100 payi da 17.05.2001
tarihinde noterde duzenlenen devir ve temlik soOzlesmesiyle
davaci kooperatife devretmistir. Sozlesmeye konu tasinmazda
05.07.2000 gunu kat irtifaki kurulmasi sirasinda tapuda arsa
malikinden edindigi payi bulunan davali Senol adina bagimsiz
bolimler tescil edilmistir. Davali Senol adina kayitli bu
bagimsiz bdélimlerden cekisme konusu tasinmazin milkiyetini
dava disi Necmiye'ye 18.04.2001 gunu satis yoluyla



nakletmistir. Necmiye de ediniminden 5 yil sonra tasinmazi
davalli Fatma’ya tapudan satis yoluyla devretmistir. Bu
devirler sirasinda cekisme konusu tasinmazin tapu kaydinda
milkiyetin naklini engelleyici yada koOtlniyetle edinildigini
kanitlayacak bir serh bulunmadigi anlasilmaktadir. Davali
yuklenici Senol insaat sozlesmesiyle

edindigi tum payi davaci kooperatife devredip herhangi bir
hakki bulunmadigi halde dava disi Necmiye'ye bagimsiz bolim
satmasi yolsuz tescildir. Ancak, bu yolsuz edinimi tasinmazi
Necmiye’'den 5 yil sonra edinen davali Fatma’nin bildigine
iliskin bir kanit sunulmamistir. Mahkeme tasinmazin Kkisa
araliklarla devredildigi gerekgesiyle davacinin istemini kabul
etmis ise de tapu kaydindan da anlasildigi ulzere cekisme
konusu tasinmaz sik araliklarla devredilmemistir. Tum bu
nedenlerle, davali Fatma’nin yolsuz tescili bildigi veya
bilmesi gerektigi kanitlanamamistir. Dolayisiyla, TMK'nin
1023. maddesi uyarinca c¢ekisme konusu tasinmazi tapu
kitliglindeki sicile dayanarak iyiniyetle edindigi kabuld
gerekir.

Mahkemece, yukarida yapilan saptamalar bir yana birakilarak
davacinin isteminin reddi gerekirken kabulune karar verilmesi
dogru gorilmemis, kararin bu nedenle bozulmasi gerekmistir.
SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle, davali vekilinin temyiz
itirazlarinin kabulu ile hukmin BOZULMASINA, 1.100TL Yargitay
durusma vekalet Ucretinin davacidan alinarak davali Fatma'’ya
verilmesine, pesin yatirilan harcin istek halinde yatiranlara
iadesine, kararin tebliginden itibaren 15 gunlik yasal sire
icerisinde karar diuzeltme yolu acik olmak Uzere, 26.10.2015
tarihinde oybirligi ile karar verildi.



