Eser sozlesmelerinin bir tiiru
olan "arsa payi karsiligi
insaat sozlesmeleri" bedel
olarak tasinmaz mal
milkiyetinin gec¢irimi borcunu
icerdiginden, resmi sekle

bagli tutulmustur.
Dolayisiyla, bu sd6zlesmelerin
feshi, taraflarain

iradelerinin fesih konusunda
birlesmesi ya da taraflardan
birinin feshi kabul etmemesi
halinde sozlesmeyli feshetmek
isteyen tarafin sodzlesmenin
feshi davasi acarak alacagi
mahkeme karari ile mumkiindir.
Somut olayda, yuklenici ve
arsa maliki arasindaki
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10.12.1993 tarihli arsa payi
karsiligi insaat sozlesmesi,
gecerli ve hali hazirda
ayaktadir. Her ne kadar arsa
sahibinin yikleniciye
gondermis oldugu 17.02.2006
gunlu 1htarinda so6zlesmeyil
feshettigini bildirmisse de,
tek yvyanli yapilan bu
bildirimin fesih yonunde
hukuki sonu¢ dogurmasi mumkin
degildir. Bu itibarla,
mahkemece, sozlesmenin
feshedilmis olduguna dair
kabul yerinde olmamistair.

Diger yandan, asil davada,
yiiklenici kooperatif
tarafindan, sozlesmeye dayalx
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olarak tapu iptali ve tescil
talep edilmis; istem konusu
bagimsiz bolumlerin ucuncu
kisilere devredildiginin
anlasilmasi izerine de
birlesen dava acilarak halen
kayit maliki olan ucuncu
kisilere husumet
yoneltilmistir. Az yukarda
i1fade edildigi gibi, daha
onceden sozlesmenin
feshedilmis olmasi s6z konusu
olmadigi gibi, eldeki davada
fesih talebi de
bulunmadigindan, tapu iptali
ve tescil talebinin niteligi
geregl kayit maliklerinin
taraf gosterilmesi zorunlu


https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/
https://www.ihaledanismani.com/eser-sozlesmelerinin-bir-turu-olan-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmeleri-bedel-olarak-tasinmaz-mal-mulkiyetinin-gecirimi-borcunu-icerdiginden-resmi-sekle-bagli-tutulmustur-dolayisiyla/

oldugundan birlesen davada
ver alan davalilar hakkinda
pasif husumet yoklugundan ret
karari verilmesi de usul ve
yasaya aykiri olmustur.

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No0:2014/10866
Karar No:2015/7212
K. Tarihi:11.11.2015

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki tapu iptali ve tescil davasinin yapilan
yargilamasi sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi asil ve
birlesen davanin reddine yonelik olarak verilen hukmun asil ve
birlesen davada davaci vekilince durusmasiz, asil davada

davali .. ve birlesen davada davali .. vekilince durusmali
olarak temyiz edilmesi Uzerine ilgililere c¢agri Kkagidi
gonderilmisti. Belli glinde asil davada davali .. birlesen
davada davali .. vekili Av. .. gelmis, davali .., adina
¢ikartilan tebligatin bila teblig iade edildiginden, davalilar
vekili Av. .."1n durusma talebinden vazgecmesi Uzerine

incelemenin evrak Uzerinde yapilmasina karar verildikten sonra
dosya incelendi, geregi konusulup disunuldui.

— KARAR —

Asi1l davada davaci vekili, muvekkili kooperatif ile davali
arsa maliki arasinda arsa payl karsiligi insaat sozlesmesi
dizenlendigini, davali arsa malikinin yidkleniciye isabet eden
yedi adet tasinmazin tapularini vermedigini ileri sirerek,
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tapu iptali ve tescil talebinde bulunmustur.

Birlesen davada davaci vekili, muvekkiline isabet eden
tasinmazlardan alti adedinin arsa maliki .. tarafindan oglu
.'e, bir tanesinin ise ..’e devredildigini, bu islemlerin
muvazaali oldugunu ileri slrerek, tapu iptali ve tescil
isteminde bulunmustur.

Davali arsa maliki .. vekili, muvekkilinin yuklenici ile yapmis
oldugu arsa pay1l karsiligi insaat sozlesmesini feshettigini,
yuklenicinin feshe iliskin ihtarnameye herhangi bir cevap
vermedigini, bu tarihten sonra da insaata devam etmedigini
savunarak, davanin reddini istemistir.

Diger davalilar, davanin reddini istemislerdir.

Mahkemece, davaci yuklenicinin, soO0zlesmeye gOre yapmasi
gereken insaati yari orandan az seviyeye getirebildigi, aradan
gecen sire dikkate alindiginda davalinin fesih beyaninin hakli
oldugu ve feshin gecmise etkili oldugu, davacinin, fesih
tarihine kadar insa ettigi yapinin bedelini isteyebilecegi
gerekcesiyle, asil ve birlesen davalarin reddine karar
verilmistir.

Karar, asil ve birlesen davada davaci vekili ile davalilar ..
ve .. vekilleri tarafindan temyiz edilmistir.

1-Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle gerektirici
sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik
bulunmamasina gore, taraf vekillerinin asagidaki bendin
kapsami disinda kalan diger temyiz itirazlarinin reddi
gerekmistir.

2- Eser sozlesmelerinin bir tiru olan “arsa payi karsiligi
insaat sozlesmeleri” bedel olarak tasinmaz mal mulkiyetinin
gecirimi borcunu icerdiginden, resmi sekle bagli tutulmustur.
Dolayisiyla, bu s6zlesmelerin feshi, taraflarin iradelerinin
fesih konusunda birlesmesi ya da taraflardan birinin feshi
kabul etmemesi halinde sO6zlesmeyi feshetmek isteyen tarafin
s0zlesmenin feshi davasi acarak alacagi mahkeme karari ile
mumkdndur. Somut olayda, yuklenici ve arsa maliki arasindaki
10.12.1993 tarihli arsa payil karsiligi insaat soOzlesmesi,
gecerli ve hali hazirda ayaktadir. Her ne kadar arsa sahibinin
yikleniciye gondermis oldugu 17.02.2006 gunliu ihtarinda



sozlesmeyi feshettigini bildirmisse de, tek yanli yapilan bu
bildirimin fesih ydninde hukuki sonu¢ dogurmasi mimkidn
degildir. Bu itibarla, mahkemece, s6zlesmenin feshedilmis
olduguna dair kabul yerinde olmamistir.

Diger yandan, asil davada, yuklenici kooperatif tarafindan,
s0zlesmeye dayali olarak tapu iptali ve tescil talep edilmis;
istem konusu bagimsiz boélumlerin {dglUncu Kkisilere
devredildiginin anlasilmasi lzerine de birlesen dava acilarak
halen kayit maliki olan dudcunciu kisilere husumet
yoneltilmistir. Az yukarda ifade edildigi gibi, daha Onceden
sf0zlesmenin feshedilmis olmasi s6z konusu olmadigi gibi,
eldeki davada fesih talebi de bulunmadigindan, tapu iptali ve
tescil talebinin niteligi geregi kayit maliklerinin taraf
gosterilmesi zorunlu oldugundan birlesen davada yer alan
davalilar hakkinda pasif husumet yoklugundan ret karari
verilmesi de usul ve yasaya aykiri olmustur.

Son olarak; Asil davada harca esas deger 30.000,00 TL,
birlesen davada ise 19.000,00 TL olarak gosterilerek harg
yatirilmissa da, daha sonra bilirkisi raporlarina gore
belirlenen deger uzerinden har¢ ikmali yapildigi dosya
kapsamindaki belgelerle sabittir. Ne var ki; harc¢ ikmalinin
hangi dosya icin yapildigi belirlenememektedir. Bu durumda
mahkemece, harcin hangi dava ic¢in vyatirildigi tespit
edildikten sonra; izah edilen nedenlerle, yani sodzlesmenin
feshedilmis olmasi nedeninden degil, dosya kapsamindan
yuklenicinin Uzerine disen edimlerini yerine getirmedigi sabit
oldugundan ve karsilikli edimleri iceren s6zlesmelerde, bir
tarafin diger taraftan edimini yerine getirmesini
isteyebilmesi icin, oncelikle kendi edimini ifa etmis olmasi
gerekeceginden, bu sartin gerceklesmemesi nedenine dayali
olarak davanin esastan reddi gerektiginden, buna uygun sekilde
hukum kurularak asil ve birlesen davada vekalet lUcreti takdir
edilmesi gerekirken, belirtilen hususlar go0zardi edilerek,
harcin tamamlandigi nazara alinmadan yazili sekilde vekalet
ucreti tayin edilmesi hatali gorulmastar.

Aciklanan nedenlerle usul ve yasaya aykiri bulunan kararin
bozulmasi gerekmistir.



SONUC: Yukarida (1) numarali bentte aciklanan nedenlerle,
taraf vekillerinin diger temyiz itirazlarinin reddine, (2)
numarali bentte aciklanan nedenlerle, taraf vekillerinin
temyiz itirazlarinin kabulu ile hikmidn taraflar yararina
BOZULMASINA, pesin alinan harclarin istek halinde temyiz
edenlere iadesine, kararin tebliginden itibaren 15 gin
icerisinde karar dizeltme yolu ac¢ik olmak uUzere, 11.11.2015
tarihinde oybirligiyle karar verildi.



