idarelerin taraf oldugu kira
sozlesmeleri

Kira Sozlesmeleri Kavrami,
Anlam ve Kapsami

Satim soOzlesmesi gibi temlik borcu doguran sézlesmeler,
malvarligi degerinin bir kimsenin malvarligindan digerininkine
kesin olarak gecmesini hazirlama amaci guderlerken; kullanma
ve yararlanma hakkini veren sozlesmelerde, bir konunun sadece
belirli veya belirsiz bir slre icin bir baskasina terki soz
konusudur ve kullanma o6duncu (karz) sO6zlesmesi disindakilerde,
konunun ait oldugu malvarliginda bir degisme olmaz.

Bu bakimdan kira sozlesmeleri, taraflari arasinda surekli borg
iliskisi doguran sodzlesmelerden olup, bu grup icinde de
uygulamada en sik rastlanan sozlesme tipidir. Kullandirma,
yararlandirma amacini guden sozlesmeler kategorisinde yer alan
kira s6zlesmeleri, adi kira ve hasilat (drun) kirasi olarak
ikiye ayrilar.

6098 sayili Tirk Borc¢lar Kanunu’'nun 299. maddesinde, kira
sozlesmesinin tanimi su sekilde yapilmistir: “Kira sézlesmesi,
kiraya verenin bir seyin kullanilmasini veya Kkullanmayla
birlikte ondan yararlanilmasini kiraciya birakmayi, kiracinin
da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini o&odemeyi
istlendigi sézlesmedir.” Bu hiukim 818 sayili milga Borclar
Kanunu’'ndaki kira sodzlesmesi tanimindan taraflardan birinin,
kiraya verenin, borcunu “bir seyin kullanilmasinin yanl sira
ondan yararlanilmasini kiraciya birakmak” seklinde
dizenlediginden daha genis kapsamli olmasi dolayisiyla
farklilik tasimaktadir.
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Turk Borclar Kanunu’nun bu hidkmu dizenleme bicimi nedeniyle
doktrinde elestirilmektedir. Bu hiikmi, Isvicre Borclar
Kanunu’'nda yer alan kira sozlesmesi tanimi ile karsilastiran
Gimis’e gére, “IBK Kanun Koyucusu IBK m. 253’te dar anlamda
(adi) kira sézlesmesini tanimlamis ve basarili olmus; TBK
Kanunkoyucusu ise TBK m. 299’da hem kira sozlesmesini hem de
uridn kirasini kapsayacak sekilde genis anlamda kira
sozlesmesini tanimlamaya yonelmis ve basarisiz olmustur. Zira
(..) Urun kirasinin konusunu driun getiren esya kadar, ayni
zamanda ‘drun getiren haklar’ da olusturabilir. Oysa TBK m.
299’un hem kira hem de driun kirasini kapsamay1l hedefleyen
tanimi sadece ‘esya (sey)’ Uzerinden yapilmis ve boylece urun
getiren haklara iliskin d4riun kirasi disarida birakilmistir.”
(Mustafa Alper Gumiis, Yeni 6098 Sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’na
Gore Kira Sézlesmesi, Istanbul, Vedat Kitapcilik, 2011, s.
22).

Turk Borclar Kanunu’'nun, hem adi hem hasilat kirasinin
tanimlandigir intibaini uyandiran bu hikmiu disinda, salt adi
kira sO0zlesmesini kapsayici nitelikte bir tanim su sekilde
yapilabilir: Kira sozlesmesi; kiraya verenin kira konusunun
kullanimini kiraciya birakmayi, Kkiracinin da bunun
karsiliginda kira bedelini Odemeyi ustlendigi tam iki tarafa
borc yukleyen bir so6zlesmedir.

Turk Borclar Kanunu’'nun baska bir hdkminde (m. 357) ise, urun
kirasi -ikinci defa- tanimina yer verilmistir. Buna gore,
“Urin kirasi kiraya verenin, kiraciya, durin

veren bir seyin veya hakkin kullanilmasini ve durdnlerin
devsirilmesini bedel karsiliginda birakmayi Gstlendigi
sozlesmedir.”

Uriin kirasi, 818 sayili milga Borclar Kanunu’nun 270.
maddesinde, “Hasilat Icari” basligi altinda dizenlenmis ve su
sekilde tanimlanmisti: “Hasilat icari, bir akittirki onunla
mucir, miustecire ucret mukabilinde hasilat veren bir malin
veya hakkin kullanilmasini ve semerelerinin iktitafini terk



etmegi iltizam eder.”

Kira so6zlesmesinin niteliklerini ise, su sekilde o0zetlemek

mimkindir:*>® Kira s6zlesmesi rizai bir akit olup, bu

sozlesmenin dogumu maddi fiilin yapilmasina bagli degildir.
Kira, tam iki tarafli (sinallagmatik) bir s6zlesmedir; kiraya
veren adi kirada bir seyin kullanilmasini, urun kirasinda Urun
veren bir seyin veya hakkin kullanilmasini ve urunlerin
toplanmasini bir sure icin kiraciya birakmayi taahhut ederken,
kiraci, kiraya verene kullanma ve yararlanma karsiliginda
bedel odemekle yukumludar.

Kira so6zlesmesi kiraciya nisbi bir hak saglar ve Kkira
sdzlesmesinin gecerliligi bakimindan kiraya verenin
kiralananin malik olmasi gerekli degildir. Ayrica kira
sozlesmesi kural olarak sekle bagli olmayan bir sézlesmedir.



