Ihale Feshinin geriye etkili
olmasi durumunda sozlesme hig
yapilmamis (yok) farz
edilerek hiikim doguracagindan
taraflar karsilikli olarak
birbirlerine verdiklerini
sebepsiz zenginlesme
hiikimlerince geri alabilir

Yikklenicinin Temerriidii Nedeniyle Sozlesmenin Feshi

Yuklenicinin tasinmaz yapiyl sO0zlesmeye uygun sekilde insa ve
teslim etme borcunu yerine getirmekte temerridde dusmesi
halinde, 1is sahibi soO0zlesmeden geriye etkili bir sekilde
donebilmektedir.

Ancak, Yargitay, yuklenicinin tasinmaz yapiyl buyuk oranda
insa etmesi halinde, teslimde temerrut olussa bile 1is
sahibinin soOzlesmeden donmesinin

dirdstlik kuralina aykirilik teskil edecegini, dolayisiyla is
sahibinin sdzlesmeyi ancak ileriye etkili bir sekilde
feshedebilecegini kabul etmektedir

Dolayisiyla, is sahibi sdzlesmeden doéndugi yoninde irade
beyanini bildirmis olsa dahi, eger yuklenici tasinmaz vyapi
insasi isinin bayuk cogunlugunu (Yargitay kararlari uyarinca
en az % 90 oraninda) tamamlamissa TMK m. 2’'de duzenlenmis olan
diristlik kurali geregi bu beyan ileriye etkili fesih olarak
kabul edilecektir.
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bazi yazarlar insaat sozlesmelerinin ani edimli borc¢ iliskisi
olugunu ve dolayisiyla tasinmaz yapi insa isinin ne oranda
tamamlanip tamamlandigina bakilmaksizin insaatin
tamamlanmamas1i nedeniyle s6zlesmenin her halde gecmise etkili
olarak sona erdirilecegini savunmaktadirlar.

Bunun yani sira, bazi yazarlar da bu sekilde kati bir yuzde
oraninin

belirlenmesinin hakkaniyete aykiri oldugunu beyan etmekte,
oncelikle ylzde oranindan c¢ok her olayin icinde bulundugu
dinamiklerin dikkate alinmas1i gerektigini dile
getirmektedirler.

Yargitay son verdigi kararlarinda s6zlesmenin ileriye etkili
olarak feshedildiginin kabuli icin insaatin tamamlanma oranin
en az % 90 olmasi gerektigi kabul etmektedir.

23. 23. HD, 21.12.2017, E. 2015/10148, K. 2017/3800: “Fesih
akdl iliskiyi ortadan kaldirmaya yonelik bozucu yenilik
doguran bir hak olup, fesih ile akdi iliskinin geriye
etkili sona erecegi kabul edilmekte ise de; insaatin
geldigi seviye itibariyle sodzlesmenin geriye etkili
feshinin adalet duygularini zedeleyecegi hallerde
Yargitay Ictihadi Birlestirme Kurulu’nun 25.01.1984 giin
3/1 sayili karari uyarinca feshin ileriye etkili sonucg
doguracagi kabul edilmektedir.



Feshin geriye etkili olmasi durumunda, soOzlesme hi¢ yapilmamis
(yok) farz edilerek hukim doguracagindan taraflar karsilikli
olarak birbirlerine verdiklerini sebepsiz zenginlesme

hiukumlerince geri alabilir.

Ornedin; avans niteliginde bir miktar arsa payl devredilmis
ise arsa sahibince,yasaya uygun bir kisim imalat gerceklesmis
ise yuklenici tarafca bunun bedeli de yuklenici tarafca

istenebilir.

Oysa ileriye etkili fesihte sonug¢ farklidir. Burada arsa
sahibi, ylklenicinin gerceklestirdigi insaat

oraninda arsa payini devretmekle yukuamlu olmakla beraber
yuklenicinin kusuru nedeniyle ugradigi zararlarin Odenmesini
de ister. Ancak, gerek Dairemiz, gerekse Hukuk Genel Kurulu
Kararlarinda, akdin ileriye etkili feshedilebilmesi ic¢in
insaat seviyesinin %90 ve uUzeri orana ulasmis olmasi gerekir.”

Insaatin yiklenici tarafindan biyik oranda tamamlanmasi
durumunda s6zlesmeden doénmenin ileriye etkili fesih olarak
kabul edilmesi gerektigine iliskin gOrdsin miladi olarak

kabul edilen YIBBGK, 25.1.1984, E. 1983/3, K. 1984/1 sayila
karari sonrasinda; Yargitay onceleri isin tamamlanma oranini
dusuk tutmus (% 50 oraniyla baslamis), daha sonralari bu orani
arttirarak (% 60, %70, % 80), son donemde oOnune gelen
uyusmazliklarda % 90 oranina kadar yukseltmistir



