ile Kat Karsiligi Insaat
Sozlesmesi imzalandigini,
insaatin 20 ayda
tamamlanacaginin

kararlastirilmasina ragmen
davalinin bazi edimlerini
yerine getirmedigini, bir
kisim imalatlarain
yapilmadigini, bir daire
fazladan vyapildigi halde
paylasim oranina gore
verilmedigini, c¢ekilen 1ihtara
cevap vermeyerek temerrude
distugunu, eksikliklerin
giderilmemesi, taahhit edilen
odemelerin yapilmamasi ve
projeye aykiri insaat
nedeniyle fazlaya 1liskin
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haklari

15. Hukuk Dairesi 2018/1890 E. , 2018/2994 K.

“Ictihat Metni”
Mahkemesi :Asliye Hukuk Mahkemesi

Yukarida tarih ve numarasi yazili hudkmin temyizen tetkiki
davaci vekili tarafindan istenmis ve temyiz dilekcgesinin
siresi icinde verildigi anlasilmis olmakla dosyadaki kagitlar
okundu geregi konusulup dusinudlda:

- KARAR-

Dava, Kat Karsiligi Insaat Soézlesmesi’nden kaynaklanan eksik
is bedeli alacaginin tahsili istemine iliskin olup, mahkemece
davanin reddine dair verilen karar, davaci tarafindan temyiz
edilmistir.

1-Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle yasaya
uygun gerektirici nedenlere ve 06zellikle delillerin takdirinde
bir isabetsizlik bulunmamasina goOre davacinin sair temyiz
itirazlarinin reddi gerekmistir.

2-Davacinin diger temyiz itirazlarina gelince;

Davaci vekili davali ylklenici ile muvekkili arsa sahibi
arasinda .. ili Merkez ..Mah. 4184 ada 22 parsel sayili tasinmaz
Uzerine insaat yapilmasi ic¢in .. 6. Noterligi’'nin 21/03/2013
tarih ve 865 yevmiye nosu ile Kat Karsiligi Insaat Sézlesmesi
imzalandiginzi, insaatin 20 ayda tamamlanacaginin
kararlastirilmasina ragmen davalinin bazi edimlerini yerine
getirmedigini, bir kisim imalatlarin yapilmadigini, bir daire
fazladan yapildigi halde paylasim oranina gore verilmedigini,
cekilen 1ihtara cevap vermeyerek temerride dustuagina,
eksikliklerin giderilmemesi, taahhut edilen o0demelerin
yapilmamasi ve projeye aykiri insaat nedeniyle fazlaya iliskin
haklari sakli kalarak 3.000,00 TL'nin 24.12.2014 tarihinden
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itibaren faiziyle tahsilini istemis, davali vekili taraflar
arasinda yapilan soO0zlesme geregince mivekkilinin tdm
edimlerini yerine getirdigini, davacinin iddia etmis oldugu
unsurlarin haksiz ve mesnetsiz oldugunu belirterek davanin
reddini savunmus, mahkemece davanin reddine karar verilmis,
hikim davaci tarafindan temyiz edilmistir.

Taraflar arasindaki uyusmazlik so6zlesme tarihine goOre
uygulanmasi gereken 818 sayili mulga Borclar Kanunu 355 ve
devami maddelerde diizenlenen ve Kat Karsiligi Insaat
Sozlesmesi olarak yapilmis, eser soOzlesmesinden
kaynaklanmaktadir.

Hakimin davayi aydinlatma 6devi olup, bu ilke geregince hakim
uyusmazligin aydinlatilmasinin zorunlu kildigi durumlarda,
maddi veya hukuki acidan belirsiz yahut celiskili gdérdugi
hususlar hakkinda, taraflara aciklama yaptirabilir, soru
sorabilir, delil gosterilmesini isteyebilir (HMK 31/1).

Eser sozlesmesi iliskisi kurulmasiyla yuklenici oncelikle
eseri meydana getirme, imal etme borcu altina girmektedir.
Meydana getirilecek eserin de so6zlesme ve eklerine, fen ve
teknigine, sahibin ondan bekledigi amaca uygun olmasi
gereklidir.

S6zlesme tarihine gdre uygulanmasi gereken 818 sayili BK 19.
maddeye gOre, bir sézlesmenin konusu, kanunun goésterdigi
sinirlar dairesinde serbestce belirlenebilir. Sozlesme
yorumlanirken de BK 18. madde geregince taraflarin gercek ve
musterek maksatlari esas alinir. So6zlesmenin kapsamini
belirlemede BK’'nin 2. maddesinden yararlanilabilir ise de
taraflarin so0zlesmede acikca duzenledikleri konularda soOzlesme
hiukimleri uygulanmasi gerektiginden gerek 2. gerekse 18.
maddeye dayanilarak sodzlesme taraflarin kararlastirdiklarindan
farkli bir sekilde yorumlanip uygulanamayacagindan, taraflarin
alacak ve borclarinin kapsami oncelikle s6zlesme hukumlerine
gore belirlenmelidir.

Yukarida yapilan aciklama ve sO6zu edilen kurallarla birlikte
somut olay degerlendirildiginde, mahkemece hikimde, taraflar
arasinda Kat Karsiligi Insaat Sézlesmesi diizenlendigi,
s6zlesmede “miteahhit kendisi ic¢in vyaptigi dairelerde



kullandigi malzemelerin ayni cins ve kalitesindeki malzeme ile
mal sahibinin dairelerini yapacaktir” ibaresine yer verildigi,
davacinin buna istinaden kombi, mutfak dolaplari, davlumbazin
yapilmadigini ileri sdrduagu, mahallinde yapilan kesifte
miteahhide ait dairelerde de bu sayilanlarin bulunmadiginin
kesif heyeti tarafindan tespit edildigi, davacinin brosirlerde
bunlarin yer aldigini iddia etmis olmasina ragmen davali
tarafca kendi dairelerinde de halihazirdaki bu eksiklerin
bulundugu ve binanin fiilen kullanilmaya baslanmis olmasi
gozetildiginde davacinin talepte bulunmasinin yerinde olmadigi
ve bu alacak kalemleri bakimindan davasini ispat edemedigi
gerekcesine yer verilmis ise de sOzlesme icerigi ve dosya
kapsamina godre takilmadigi bildirilen kombi, mutfak dolap
tezgahlari, davlumbaz ve mutfak bataryasinin binanin
tamamlanmis sayilabilmesi icin yapilmasi gerekli imalatlar
oldugu, yuklenicinin bunlari kendine disen bagimsiz bélimlere
takmamis olmasinin arsa sahibinin bagimsiz boélimlerine de
takmama hakki vermedigi, kaldi ki satin alanlarin istemesi
halinde bedelini alarak taktigina gére, takilmasi gerekli
imalat oldugunun da acik oldugu bu nedenle davacinin eksik
birakilan bu isler nedeniyle talepte bulunabilecegi acgik
oldugu halde, bunlara iliskin eksik is bededeli alacagi
talebinin yazili gerekceyle reddedilmesi dodru olmamistir. Ote
yandan davacl dava dilekcesinde birden fazla istek kaleminde
bulundugu halde hangi kalem ic¢in ne miktar alacak istendigi
hakimin aydinlatma o6devi kapsaminda aciklattirilmadigi gibi
taahhut edilen ddemenin miktari da aciklattirilmaksizin karar
verilmesi de dogru olmamistair.

Bu durumda mahkemece yapilacak is, davaciya istek kalemlerini
ve miktarlarini ac¢iklattirdiktan sonra takilmadigi bildirilen
kombi, mutfak dolap tezgahlari, davliumbaz ve mutfak bataryasi
nedeniyle eksik 1s bedelinin 10 adet daire UuUzerinden
hesaplattirilip bu kaleme iliskin talep asilmaksizin karar
vermektir. Belirtilen nedenlerle kararin temyiz eden davaci
yararina bozulmasi gerekmistir.

SONUC: Yukarida 1. bentte yazili nedenlerle davacinin diger
temyiz itirazlarinin reddine, 2. bent uyarinca davacinin



temyiz itirazlarinin kabuld ile hukmin temyiz eden davaci
yararina BOZULMASINA, 0dedigi temyiz pesin harcinin istek
halinde temyiz eden davaciya geri verilmesine, karara Kkarsi
teblig tarihinden itibaren 15 gun ic¢inde karar duzeltme
isteminde bulunulabilecegine 10.07.2018 guninde oybirligiyle
karar verildi.



