Sozlesmenin imzalandigi
tarihte yururlukte bulunan
B.K maddesinde ve dava

tarihlerinde yvururlukte
bulunan TBK maddesinde
"eserin bedelil onceden

belirlenmemis veya yaklasik
olarak belirlenmisse bedel,
vapildigi yer ve zamanda

eserin degerine ve
yiklenicinin giderine
bakilarak belirlenir”

dizenlemesine yer verilmistir
Bu durumda davacinin talep
ettigi imalat bedelinin Kanun
maddesli geregince mahalli
plyasa rayiclerine gore
hesaplanmasi gerekir Mahalli
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piyasa rayicleri icinde KDV
ve yiklenici kari
bulunacagindan ayrica
eklenmeyecektir

Insaat sdézlesmelerinin asli unsurlarindan biri bedeldir.
Taraflar insaat sdzlesmesinde, s6zlesme oOzgurluagun bir sonucu
olarak bedeli, gotiuru (kesin) veya yaklasik olarak iki sekilde
belirleyebilirler 84 . Tasinmaz yapinin insasinin karsiligi
olarak bir bedel belirlenmesi veya 1isin bedelinin
belirlenebilir olmasi insaat soOzlesmesinin Kkurulmasi ig¢in
gerekli bir wunsurdur, taraflarin so0zlesmede bedeli
belirlememis olmasi halinde, bedelin nasil hesaplanacagina
iliskin kanunda o0zel bir hukum olan TBK m. 48l’e yer
verilmistir

TBK m. 481 huakmiu, taraflarin sozlesmede tasinmaz yapinin
insasi karsiligindan bir bedel o6deme konusunda mutabik
olmalarina ragmen bedelin belirlenmesini sonraya
biraktiklarinda, bedelin ne sekilde belirlenecegini
belirler86. Bedelin uyusmazlik konusu olmasi halinde, hakim,
TBK m. 481’deki “Eserin bedeli o6nceden belirlenmemis veya
yaklasik olarak belirlenmisse bedel, yapildigi yer ve zamanda
eserin degerine ve yiuklenicinin giderine bakilarak
belirlenir.” duzenlemesi uyarinca yapilan 1isin bedelini
belirleyecektir.

Yargitay da ayni sekilde bedelde uyusmazlik olmasi halinde,
hakimin bu uyusmazligi TBK m. 481 dizenlemesine go0re
c0zecegini ve bedeli de isin yapildigi yil serbest piyasa
fiyatlarina goO0re uzman bilirkisiler marifetiyle
hesaplayacagini benimsemistir.

Kanun koyucu TBK m. 479'da yer verdigi “Issahibinin bedel
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odeme borcu, eserin teslimi aninda muaccel olur. Eserin parca
parca teslim edilmesi kararlastirilmis ve bedel parcalara gore
belirlenmisse, her parcanin bedeli onun teslimi aninda muaccel
olur.”

ifadesiyle bedel borcunun, insaat sodzlesmesinde aksi
kararlastirilmadigi slrece, tasinmaz yapinin insasl sonrasi
teslimi aninda muaccel olacagini duzenlemistir.

Ancak, bazi kapsami genis insaat soOzlesmelerinde tasinmaz
yapinin insasinin etaplara ayrilmasi ve her bir etap sonrasi
bedelin belirli bir kisminin oO6denmesinin de kararlastirilmasi
mumkundur.

15. 15. HD, 28.11.2019, E. 2019/3133, K. 2019/4909: “Arsa
payl karsiligi insaat yapim sodzlesmesinde, ddnme veya
fesih halinde sona erme geriye etkili sonucg
doguracagindan ve taraflar sebepsiz olarak
zenginleseceklerinden taraflar aldiklarini karsi tarafa
geri vermek ile yukumludurler. Dairemizin yerlesik
i¢tihat ve uygulamalarina gore yuklenicinin sozlesmenin
feshinde hakli olup olmadigina bakilmaksizin
gerceklestirilen yasal imalatlarin, donme iradelerinin
birlestigi ya da donmeye (feshe) iliskin mahkeme
kararinin kesinlestigi tarihteki mahalli piyasa
rayicleri ile bedeli arsa sahibinden istenebilecektir.

Yargitay

15. Hukuk Dairesi’nin 14.09.2009 gun 2008/4482 Esas,
2009/4714 Karar, 23. Hukuk Dairesi’nin 11.09.2013 gun
2013/3525 Esas, 2013/5279 Karar sayili ilamlari)
S6zlesmenin imzalandigi tarihte yurirlikte bulunan 818
sayili mulga B.K'nin 366. maddesinde ve dava
tarihlerinde yurudrlukte bulunan 6098 sayili TBK’nin 481.
maddesinde "eserin bedeli o6nceden belirlenmemis veya
yaklasik olarak belirlenmisse bedel, yapildigi yer ve
zamanda eserin degerine ve yiluklenicinin giderine



bakilarak belirlenir” duzenlemesine yer verilmistir.

Bu durumda davacinin talep ettigi imalat bedelinin 6098 sayili
Turk Borc¢lar Kanunu'nun 481. maddesi geregince mahalli piyasa
rayiclerine gdre hesaplanmasi gerekir. Mahalli piyasa
rayicleri icinde KDV ve yiklenici kari bulunacagindan ayrica
eklenmeyecektir.

Ote yandan;

hikme Esas alinan teknik bilirkisi raporunda da hesaplamanin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi birim fiyattan hareketle
belirlenmesi dogru olmamistir. (..) Bu durumda mahkemece
yapilmasli gereken 1is; oOncelikle asli midahale talebinde
bulunup haklarinda olumlu ya da olumsuz bir karar verilmeyen
kisiler ile ilgili noksan harc¢ tamamlattirilip talepleri
konusunda bir karar verilerek ve 6100 sayili HMK’'nin 281/3.
maddesi geregince maddi gercegin ortaya c¢ikmasi icin yeniden
olusturulacak konusunda uzman uU¢ kisilik teknik bilirkisi
heyeti ile mahallinde kesif de yapilmak suretiyle asil ve
birlesen (..) Bati 5. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2014/42 Esas
sayili dosya davacisi yuklenicinin gerceklestirdigi ve arsa
sahipleri yararina olan so6zlesme ve ekleri ile tasdikli
projesi ve imara uygun is ve imalatlarin, fesih (donme)
kararinin kesinlestigi tarihteki piyasa rayicleri ile piyasa
fiyatlari icerisinde KDV ve miuteahhit kari da bulundugundan
ayrica bu kalemler eklenmeksizin bedelinin tespit edilmesi
konusunda Yargitay denetimine elverisli rapor alinarak asil
davada yuklenicinin ve asli mudahillerin talepleri ile ilgili
sonucuna uygun karar verilmesinden ibarettir.”



