Kat karsiligi insaat
faaliyetini; “Yuklenicinin,
1s sahibinin arsasi uzerinde
ve arsanin belli bir payinin
milkiyetine karsilik bagimsiz
bolumlerin bir butinluk tasair
bicimde insa edilmesini
ustlendigi bir sozlesmedir.”
seklinde tanimlamak miimkiin
oldugu gibi, “Is sahibinin
bir arsanin belli bir payinin
bedel olarak devri veya devri
taahhudu karsiliginda,
miiteahhidin bir insa eseri
meydana getirmeyili taahhiut
ettigli gecerliligi resmi
sekle bagli, kural olarak ani
edimli, tam olarak 1iki tarafa
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bor¢c yukleyen, 1ivazli, c¢ift
tipli bir karma sozlesmedir

Kat karsiligi insaat faaliyetini; “Yuklenicinin, is sahibinin
arsasi Uzerinde ve arsanin belli bir payinin mulkiyetine
karsilik bagimsiz boélimlerin bir butinlik tasir bic¢imde insa
edilmesini Ustlendigi bir sdézlesmedir.” seklinde tanimlamak
mimkin oldugu gibi, “Is sahibinin bir arsanin belli bir
payinin bedel olarak devri veya devri taahhidi karsiliginda,
miteahhidin bir insa eseri meydana getirmeyi taahhit ettigi
gecerliligi resmi sekle bagli, kural olarak ani edimli, tam
olarak iki tarafa borc¢ yukleyen, ivazli, c¢ift tipli bir karma
sozlesmedir.” seklinde tanimlamak da mumkundur

Bu tanimlarin yaninda bu sOzlesmeyi “Arsa payil karsiligi kat
yapim sO0zlesmesiyle bir taraf (miteahhit), diger tarafin (arsa
sahibi) arsasi lUzerinde ve arsadaki belli paylarin mulkiyetine
karsilik bagimsiz bélimler insa etmek suretiyle butiunlik arz
eden bina yapma borcu altina girmekte ve bunlar arasinda bu
hususlari konu edinen bir anlasma yapilmaktadir”65. seklinde
tanimlayanlar da vardir.

Bu tanimlardan da anlasilacagi ulzere kat karsiligi insaat
faaliyetlerinde iki farkli teslim s6z konusudur. Bunlardan
birincisi, arsa sahibi tarafindan miteahhide arsa teslimi;
ikincisi ise muteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa
sahibine bagimsiz boélim teslimidir. Bu teslimler sonucunda
teslimlerin katma deger vergisi karsisindaki durumu da ortaya
¢ikmaktadir.

Bu durum kat karsiligi insaat faaliyetlerinde KDV bdéliminde
ele alinacaktir.

Kat Karsiligi Insaat Faaliyetlerin Hukuki Niteligi Kat
karsiligi insaat faaliyetleri, kanunla 6zel olarak dizenlenmis
faaliyetler degildir. Bu faaliyetlere iliskin sodzlesmelere
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0zql 0zel bir yasal dizenleme bulunmadigindan bu sdzlesmeler
istisna sozlesmesi kapsaminda
degerlendirilmektedir.

Ayrica kat karsiligi insaat faaliyetlerinde sdzlesmenin
taraflari karsilikli olarak borc¢lu ve alacakli durumuna
girdiginden, kat karsiligi insaat sdzlesmesi tam iki tarafli
s0zlesmelerdendir.

Kat karsiligi insaat s6zlesmesi bir yandan tasinmaz satis
vaadi sozlesmesine,0te yandan eser sozlesmesine iliskin
hakiumler icermektedir. Bu sebeple taraflarin karsilikli
edimleri bakimindan her 1iki so6zlesmenin hukumleri
birlestirilerek karma bir so6zlesme meydana getirilmektedir.
Sozlesmenin taraflari arsa sahibi ve miteahhittir.

Bu sO0zlesmede arsa sahibi arsasindaki belli bir payin
mulkiyetini muteahhide devretmeyi, muteahhit de buna karsilik
olarak kendi malzemeleri ile bir insaat yapmay1l Kkabul
etmektedir. Goruldiugu UuUzere kat karsiligi insaat
sozlesmelerinde eser sozlesmesiyle tasinmaz satimi sozlesmesi
ic ice girmistir.

Yargitay, cesitli kararlarinda kat karsiligi insaat faaliyeti
kapsaminda yapilan sozlesmeleri c¢ift tipli karma bir sozlesme
olarak nitelemektedir

Kat karsiligi insaat sOzlesmeleri bu 06zelliginden dolayi
sO0zlesmenin her iki tarafina yani hem miteahhide hem de arsa
sahibine karsilikli haklar ve sorumluluklar yuklemektedir.
Burada arsa sahibine disen en o6nemli sorumluluk arsanin belli
bir payinin milkiyetini miteahhide devretme yikimlalagadar.
Miteahhidin sorumlulugu ise sdzlesmeye uygun bir sekilde
insaat faaliyetini tamamlamaktir.
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