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O0ZET : Dava, kat karsiligi insaat sdzlesmesi uyarinca tapu
iptali ve tescil; karsi dava ise cezai sart tazminati ve
gecikme tazminati istemine iliskindir. Uyusmazlik,taraflar
arasinda duzenlenen eser sOzlesmesinde zamanasimli slUresinin;
Yerel Mahkemenin belirttigi gibi insaatin bitim tarihi olarak
sozlesmede duzenlenen tarihten 6 aylik cezai surenin eklenmesi
sonucu bulunan siireden itibaren mi; yoksa 0Ozel Daire bozma
ilaminda belirtildigi gibi iskan ruhsatinin alindigi tarihten
itibaren mi baslayacagi; buna gore karsi davanin zamanasimi
siresi icerisinde ac¢ilip ac¢ilmadigi noktasinda toplanmaktadir.
Teslim sdz konusu olmadan cezai sart yonunden zamanasimi henuz
baslamamistir. SO0zlesmede kararlastirilan 6 aylik cezayi
davali-karsi davaci sozlesmedeki cezali slrenin sonunda
isteyebilir. Ancak bu hakkini o tarihte kullanmak zorunda
degildir. Davali-karsi davaci ifayi isteme iradesini sdrdudrmis
insaat tamamlanarak iskan alinmistir. O halde zamanasimi
baslangicinin cezali surenin sonundan itibaren baslatilmasi
dogru degildir. Eser sdzlesmelerinde zamanasimi slresinin 5
y1l oldugu tartismasiz olup, kural olarak eser sdzlesmelerinde
zamanasimi suUresinin baslangici da eserin teslimi tarihinden
itibarendir. Alinan iskan ruhsati Uzerine teslim edildigine
gore, her iki istem ic¢in de zamanasimli suUresinin iskanin
alinis tarihinden itibaren baslatildiginda, 5 yillik
zamanasiml silresinin dava tarihi itibariyle dolmadigi
anlasilmaktadir. Yerel Mahkemece karsi dava yoniunden isin
esasina girilerek inceleme yapilmasi gerekir.



DAVA : Taraflar arasindaki “Tapu iptali ve tescil,tazminat”
davasindan dolayi yapilan yargilama sonunda; Ankara Asliye
3.Hukuk Mahkemesince asil davanin kabuline; karsi davanin
reddine dair verilen 19.02.2009 gun ve 2007/373 E.2009/45
Sayili kararin incelenmesi davali-karsi davaci vekili
tarafindan istenilmesi uUzerine, Yargitay 15.Hukuk Dairesinin
6.10.2010 gun ve 2009/4160 E. 2010/5044 K. Sayili ilami ile;

( .. As1l dava kat karsiligi insaat sodzlesmesi uyarinca tapu
iptali tescil istemiyle acilmis, davali davayi kabul etmis,
karsi davasinda gecikme sebebiyle kira kaybinin tahsiline
karar verilmesini talep etmistir.

Mahkemece asil davanin kabuline, karsi davanin zamanasimi
sebebiyle reddine dair verilen karar, davali ve karsi davaci
tarafindan, karsi davayla ilgili temyiz edilmistir.

Taraflar arasinda imzalanan Kkat karsiligi insaat
sbzlesmesinde, binanin 31.12.2001 tarihine kadar
tamamlanacagi, gecikme halinde 6 aylik cezali slire verilecegi,
iskan alinmasindan sonra birlikte saptanacak noksanliklarin
ikmaliyle binanin teslim edilecegi kararlastirilmistair.
Insaatin iskdn ruhsati 18.07.2003 tarihinde alinmistir.

Eser sdzlesmelerinde zamanasimi siliresi her halikarda eserin
teslim tarihinden baslar.

Dairemizin yerlesen uygulamasi bu ydonde oldugu gibi H.G.K. nun
yerlesik uygulamasi da Dairemiz gorusune uygundur ( HGK
6.1.1968 guin 1728 E-6 K, 4.2.2009 gun 2009/15-22 E, 2009/54 K
).

Somut olayda binanin teslimi iskan ruhsatina baglandigindan ve
ruhsat da 18.7.2003 tarihinde alinabildiginden bu tarihten
itibaren BK ' nin 126/4. maddesinde eser sozlesmeleri ic¢in kabul
edilen 5 yillik zamanasimi sliresinin baslayacagindan karsi
dava tarihi itibariyle slrenin dolmadigi ortadadair.

0 halde zamanasimi itirazinin reddiyle karsi davanin esasi
incelenerek sonucuna uygun karar verilmesi gerekirken,
s0zlesmede kararlastirilan teslim tarihinin esas alinmasi usul
ve yasaya aykiri olmus, kararin bozulmasi uygun bulunmustur..

),

Gerekcesi ile bozularak dosya yerine geri cevrilmekle yeniden



yapilan vyargilama sonunda; mahkemece o0Onceki kararda
direnilmistir.

H.G.K.'nca incelenerek direnme kararinin suresinde temyiz
edildigi anlasildiktan ve dosyadaki kagitlar okunduktan sonra
geregi goérusuldi:

KARAR : Dava, kat karsiligi insaat s6zlesmesi uyarinca tapu
iptali ve tescil; karsi dava ise cezai sart tazminati ve
gecikme tazminati istemine iliskindir.

Davaci vekili,davaci ile davali arasinda kat karsiligi insaat
sozlesmesi yapildigini,davacinin sartlarini yerine
getirdigini,ancak aradan 4 yil gecmesine ragmen so6zlesme
sartlarina gore tapusunu alamadigini ileri slrerek,31573 ada 5
parsel lUzerindeki 15 no lu dikkan, 14 no lu dikkan ve 13 no lu
dikkanin % sinin tapusunun iptali ile davaci adina tescilini
istemistir.

Davali vekili; asil davayi kabul ettigini bildirmekle
beraber;karsi dava ile sOzlesme uyarinca odenmesi gereken
cezal sarti ve gecikme sebebiyle tazminat odenmesini
istemistir.

Yerel Mahkemece; asil davanin, davalinin kabulu sebebiyle
kabuline ; karsi davanin ise eser sOzlesmelerinde zamanasimi
siresinin B.K.nun 126/4 maddesine gore 5 yil oldugu, davali-
karsi davaci tarafindan davanin insaatin bitim tarihi olan
31.12.2001 tarihinden itibaren sodzlesmenin 9. maddesinde
belirtilen 6 aylik cezai surenin sonu olan 31.06.2002
tarihinden itibaren B.K.nun 106 md.deki secimlik hakkinin
kullanilarak 5.11.2007 tarihinde ac¢ildigi ve zamanasiminin
doldugu gerekcesi ile reddine karar verilmistir.Hukmin karsi
davaci-davall tarafindan temyizi Uzerine 0zel Dairece yukariya
metni aynen alinan gerekce ile bozulmus; Yerel Mahkemece
onceki kararda direnilmistir.Direnme Kkarari davali-karsi
davaci tarafindan temyiz edilmistir.

H.G.K. onlne gelen uyusmazlik,taraflar arasinda diuzenlenen
eser sozlesmesinde zamanasimil suresinin; Yerel Mahkemenin
belirttigi gibi insaatain bitim tarihi olarak sdézlesmede
dizenlenen 31.12.2001 tarihine 6 aylik cezai sdrenin eklenmesi
sonucu bulunan siireden itibaren mi; yoksa 0Ozel Daire bozma



ilaminda belirtildigi gibi iskan ruhsatinin alindigi
18.07.2003 tarihinden itibaren mi baslayacagi; buna gore karsi
davanin zamanasimi slUresi icerisinde acilip acilmadigi
noktasinda toplanmaktadir.

Davaci yuklenici sirket ile davali arsa sahibi arasinda
12.2.2009 tarihinde dizenleme seklinde kat karsiligi ve satis
vaadi insaat sOzlesmesinin dlizenlendigi; soO6zlesmenin
5.maddesinde,yuklenici tarafindan insaatin 31.12.2001 tarihine
kadar tamamlanacaginin belirtildigi; so6zlesmenin taraflarin
vecibeleri baslikli 9.maddesinde ise yuklenicinin insaat
s6zlesmesinden itibaren 31.12.2001 tarihine Kkadar
tamamlayacagil ve iskan raporunu alacagi; bu sire zarfinda
insaatin tamamlanamamasi halinde cezali sirenin baslayacagi,bu
sirenin de 6 ay oldugu,cezali sire middetince ylklenicinin her
ay 1ic¢in arsa sahibine 2000 dolar oddemeyi taahhit ettigi
gorulmektedir.

Sozlesmenin 12.maddesinde de iskanin alinmasindan sonra arsa
sahibi ile beraber noksanlik olup olmadigi tespit edilerek 15
gun 1icinde giderilecegi; 16.maddesinde 1ise, 1insaatin
tamamlanmasinin iskan ruhsatinin alinip,elektrik,su gibi
tesislerin isler hale getirilmis olmasina baglanmistir.

818 Sayili B.K. nun 128.maddesine gore kural olarak zamanasimi
alacagin muaccel ( 0©Odenebilir ) oldugu tarihten baslar.
S0zlesmede baskaca sure yoksa isin tamamlanip teslim
edilmesiyle vyuklenici bedelin tamamini istemeye hak
kazanacaktair.

818 Sayili B.K.’nun 126/4.maddesi ve yeni 6098 Sayili Turk
B.K. 'nun 147/6.maddesi wuyarinca eser soOzlesmelerinde
zamanasiml suresinin 5 yil oldugu tartismasiz olup, kural
olarak eser sbdzlesmelerinde zamanasimi slresinin baslangici da
eserin teslimi tarihinden itibarendir.

Taraflar arasindaki soOzlesmede insaatin slresi 31.12.2001
tarihi ve cezali siure de 6 ay olarak belirlenmis ise de,
yuklenici davacinin bu sure icerisinde insaati teslim etmemis
olmasina ragmen arsa sahibi davali aynen ifayi secmistir.
Sozlesmenin 9.maddesinde kararlastirilan cezai sartin ifaya
ekli cezai sart oldugu aciktir. ( 818 Sayili B.K. md.158/2 )



Buna gore aktin belirli bir zamanda yerine getirilmemesi
halinde tediye olunmak Uzere cezai sart kabul edilmis ise,
alacakli hem aktin icrasini hem cezanin o0denmesini
isteyebilir.

Yine BK ' nin 106.maddesindeki dizenleme dikkate alindiginda,
teslim sO6z konusu olmadan cezai sart yonunden zamanasimi henuz
baslamamistir. SoO0zlesmede kararlastirilan 6 aylik cezayi
davali-karsi davaci sozlesmedeki cezali slrenin sonunda
isteyebilir. Ancak bu hakkini o tarihte kullanmak zorunda
degildir. Davali-karsi davaci ifayi isteme iradesini sdrdudrmis
insaat tamamlanarak 18.07.2003 tarihinde iskan alinmistir. O
halde zamanasimi baslangicinin cezali slUrenin sonundan
itibaren baslatilmasi dogru degildir. Yargitay H.G.K. nun
4.2.2009 tarih,2009/15-13 E.2009/53 K.sayili ilaminda da bu
husus belirtilmistir.

Somut olayda yuklenici tarafindan iskan ruhsatinin 18.7.2003
tarihinde alindigi dosya kapsami ile sabittir.

Insaat 18.7.2003 tarihinde alinan iskan ruhsati lzerine teslim
edildigine gOre, her iki istem icin de zamanasimi slresinin
iskanin alinis tarihinden itibaren baslatildiginda, 5 yillik
zamanasiml suresinin 05.11.2007 olan Kkarsi dava tarihi
itibariyle dolmadigi anlasilmaktadir.

Yerel Mahkemece karsi dava yonunden isin esasina girilerek
inceleme yapilmasi gerekir.

0 halde, 0zel Daire bozma ilaminda belirtilen gerekcelerle,
H.G.K.’'nca da benimsenen bozma ilamina uyulmak gerekirken,
onceki kararda direnilmesi usul ve yasaya aykiridir. Bu
sebeple direnme karari bozulmalidir.

SONUC : Davali-karsi davaci vekilinin temyiz itirazlarinin
kabulii ile, direnme kararinin Ozel Daire bozma kararinda
gosterilen nedenlerden dolayi BOZULMASINA, hukmin tebligi
tarihinden itibaren 15 gun icerisinde karar duzeltme yolu acik
olmak Uzere, 27.06.2012 glininde oycoklugu ile karar verildi.



