KAT KARSILIGI INSAAT
SOZLESMESININ, INSAATIN UZUN
SURE GECIKMESI NEDENIYLE
FESHI ISTEMIYLE ACILAN
DAVADA; INSAAT YAPILACAK
ARSANIN IMARA UYGUN OLUP
OLMADIGI BELEDIYESINDEN
SORULMALI, GEREKTIGINDE KESIF
YAPILMALI, SOZLESME TARIHINDE
INSAAT YAPMA OLANAGI
BULUNMUYORSA IFA IMKANSIZLIGI
NEDENIYLE SOZLESMENIN
GECERSIZLIGINE KARAR
VERILMELI, BASLANGICTA
GECERSIZLIK OLMADIGI YA DA
SONRADAN ORTADAN KALKMIS ISE,
YENILENEN IMAR DURUMUNA GORE
SOZLESME KOSULLARINDA INSAAT
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YAPIMI ARASTIRILIP,
YUKLENICININ TEMERRUDU VAR
ISE HEP BIRLIKTE
DEGERLENDIRILIP DAVA
SONUCLANDIRILMALIDIR

15. Hukuk Dairesi 2003/5515 E., 2004/2738 K.5663 S. KOULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNDA .. [ Madde 1 ] “OZET” KAT
KARSILIGI INSAAT SOZLESMESININ, INSAATIN UZUN SURE GECIKMESI
NEDENIYLE FESHI ISTEMIYLE ACILAN DAVADA; INSAAT YAPILACAK
ARSANIN IMARA UYGUN OLUP OLMADIGI BELEDIYESINDEN SORULMALI,
GEREKTIGINDE KESIF YAPILMALI, SOZLESME TARIHINDE INSAAT YAPMA
OLANAGI BULUNMUYORSA IFA IMKANSIZLIGI NEDENIYLE SOZLESMENIN
GECERSIZLIGINE KARAR VERILMELI, BASLANGICTA GECERSIZLIK
OLMADIGI YA DA SONRADAN ORTADAN KALKMIS ISE, YENILENEN IMAR
DURUMUNA GORE SOZLESME KOSULLARINDA INSAAT YAPIMI ARASTIRILIP,
YUKLENICININ TEMERRUDU VAR ISE HEP BIRLIKTE DEGERLENDIRILIP
DAVA SONUCLANDIRILMALIDIR. “Ictihat Metni” Mahalli
mahkemesinden verilen hukmun temyizen tetkiki davali vekili
tarafindan istenmis ve temyiz dilekc¢esinin slresi icinde
verildigi anlasilmis olmakla dosyadaki kagitlar okundu geregi
konusulup dislinildiu: Dava, kat karsiligi insaat s6zlesmesinin
feshi istemiyle acilmis, davali deprem ve imar plani
degisikliginin gecikmeye neden oldugunu savunmus, mahkemece,
uzun slre gecmesine karsin herhangi bir islem yapilmadigi
gerekcesiyle davanin kabuli ile sdzlesmenin iptaline Kkarar
verilmistir. Taraflar arasinda imzalanan big¢imine uygun
14.5.1996 tarihli sozlesmeyle davali, davacinin arsasina,
temel UstuU ruhsat tarihinden itibaren 25 ay (1s gunu) surede
anahtar teslimi villa yapimini yukumlenmistir. Davacinin
21.2.2000 tarihli ihtariyla, davali istemi Uzerine, ruhsat
alimi icin 4.ay ek slOre taninmis, sonu¢ alinamamistir. Ne var
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ki, davalinin slure 1istemine 1iliskin 29.7.1999 tarihli
ihtarinda, arazide kayma oldugu, 1. sinif kirik fay hatti
Uzerinde bulundugundan Afet isleri Genel Muaddrldagid’'nin olur
vermesi gerektigi, arsanin ayipli oldugu bdtin bunlarin masraf
ve sire gerektirdigi, bildirilmistir. Yine temyiz dilekc¢esine
ekli belediye fen amiri imzali yazida da, sodzlesmeye konu
arsanin jeolojik sakincali alanda kaldigindan insaat izni
verilmedigi aciklanmistir. Bu haliyle, insaat yapilacak
arsanin imara uygun olup olmadigi, objektif imkansizlik var
ise sb6zlesme tarihinde mi, sonradan mi ortaya c¢iktiginin
incelenmesi davanin c¢oézimi icin zorunludur. Ote yandan deprem
sonrasl belediye imar planlarinin yeniden olusturuldugu ve
19.10.2001 tarihinde onaylandigi savunulmustur. Mahkemece
blutlin bu hususlar incelenmeden dava sonuclandirilmistir. Oysa
yapilmasi gereken is, soOzlesmeye konu C..... ilgesi Koru Koyu,
koy civari mevkiinde bulunan 20 pafta 1306 parsel no’lu arsaya
insaat yapiminin mumkin olup olmadigi belediyesinden
sorulmali, gerektiginde uzman bilirkisilerle mahallinde kesif
yapilmali, gercekten sdzlesme tarihinde insaat yapma olanagi
bulunmuyorsa BK. 117. madde uyarinca ifa imkansizl1igi
nedeniyle soOzlesmenin gecersizligine karar verilmeli,
baslangicta gecersizlik olmadigi veya sonradan ortadan kalkmis
ise yenilenen imar durumuna gore sozlesme kosullarinda insaat
yapimi arastirilip incelenmeli, davali yuklenicinin insaat
yapiminda temerrudu var ise butun bu hususlarla birlikte
degerlendirilip dava sonuc¢landirilmalidir. Eksik incelemeyle
hikme varilmasi dogru olmamis, kararin bozulmasi gerekmistir.
Sonu¢ : Yukarida aciklanan nedenlerle mahkeme kararinin davali
yararina (BOZULMASINA), 0dedigi temyiz pesin harcinin istek
halinde temyiz eden davaliya geri verilmesine, 17.5.2004
glinunde oybirligiyle karar verildi. 11>



