Kat Karsiligi Temlik (Devir)

Temlik s6zluk anlamiyla tasinir ya da tasinmaz herhangi bir
malin bir bedel karsiliginda birine verilmesidir.

O0zellikle kent merkezlerinde bina yapimina elverisli arsalarin
sinirli olusu, arsa fiyatlarinin hizli bir sekilde artmasina
neden olmustur. Bir taraftan kent nufusunun hizli artisiyla
gerek barinma ve gerekse ekonomik faaliyetlerin yurdatulmesi,
bina yapimini zorunlu hale getirirken bir taraftan da arsa
fiyatlari hizla yukselmektedir.

Iste bu ikili olgu, kat karsiligi temlik sézlesmesi tipini
dogurmustur. BoOylece binayi yapacak olan (miteahhit) , yuksek
bir arsa bedeli odemekten kurtularak, parasal kaynaklarini
bina yapimina yonlendirmekte, ayni zamanda arsa sahibi de en
iyi bir sekilde degerlendirebilmektedir.

Kat karsiligi temlik islemi, borc¢lar kanunumuzda ac¢ikca yer
almamistir. Uygulamalarda kat karsiligi temlik sdzlesmeleri
s0z konusu yasada yer alan satis ve istisna akitleri
unsurlaraini birlikte 1iceren, Kkarma bir akit olarak
degerlendirilmektedir.

Kat karsiligi temlikte arsa sahiplerince satis bedeli
alinmamakta buna karsilik devralan (muteahhit) tarafindan da
bina insa edilmektedir.

Kat karsiligi temlik resmi sekle tabi olup, resmi sekilde tapu
sicil middrlugince resmi senet dizenlenmesidir.

Uygulamada sikca karsilasilan noterlerce duzenlenmis kat
karsiligi insaat hakki s6ézlesmelerine dayanilarak, miulkiyet
devri mdmkdn degildir. Tapu Sicil Tuzugline go6re bu tir
sozlesmeler sadece tapu kitugune serh verilebilmektedir.

Kat karsiligi temlik isleminde, temlikle konu tasinmaz lzerine
bina arsa edilecek arsalardir. Genelde tasinmazlar bu
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nitelikte olmakla birlikte, bina vasfindaki tasinmazlarinda
temlike konu olmasi mumkundur.

Yapilacak binanin ne kadarinin arsa sahibine verilecegi, ne
kadarinin miteahhit lzerinde kalacagi yine binanin ne sekilde
yapilacagi gibi diger hususlar, taraflarca noterde diizenlenen
kat karsiligi insaat hakki sdzlesmelerinde yer almaktadir.
Tapu sicil madidrlagunce dizenlenecek resmi senetlerde insaat
sozlesmelerinde atif yapilabilecektir.



