insaat i1hale sodzlesmelerinde
kusurlu ve kusursuz
imkansizlik micbir sebep
halleri

Bor¢ iliskisinde edimin ifasinin imkansiz hale gelmesinde
taraflarin kusurlu veya kusursuz olmasina goOore borclunun
sorumlu oldugu imkansizlik ve borclunun sorumlu olmadigi
imkansizlik seklinde ifade edilmektedir. genel olarak kabul
goren gorise gore, borc¢lu kendi kusuru ile imkansizligin
ortaya c¢ikmasina neden olabilecegi gibi, bor¢lunun kusuru
olmadan da imkansizlik s6z konusu olabilir.

TBK m.136'a gore, ifa imkansizligi borc¢lunun kusuru olmaksizin
meydana gelmisse, borc¢ sona erecektir. Borc¢luyu sorumluluktan
kurtaran bu tir imkansizlik, temerritten once gerceklesmistir
ve borclu temerride distikten sonra ifanin imkansiz hale
gelmesinde hicbir kusuru bulunmasa dahi; TBK m.119 geregi
sorumlu olacaktir.

Diger yandan borcun ifasi bor¢lunun kusuruyla imkansizlasmis
ise; edimin yerini tazminat borcu alacak, bor¢lu TBK m.112
uyarinca alacaklinin ifa imkansizligindan ve borcun ifa
edilmemis olmasindan dogan zararini odemekle yukumli
olacaktuar.

Kusurlu imkansizlik nedeniyle borc¢lunun O6demesi gereken zarar,
alacaklinin mispet zararidir. Yani sO0zlesme kararlastirildigi
sekilde ifa edilmis olsaydi, alacaklinin malvarligi nasil bir
duruma donlustiyse, o hal ile sOzlesmenin ifa edilmemesinden
dolayl nasil bir hale geldiyse o hal arasindaki farktair.

Zira borcun ifa edilmemesi sonucu

alacakli, bazi haklarindan yoksun kalmistir. Bu durumda borg
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iliskisi sona ermeyecek tersine, alacak bir bakima nitelik
degistirecek ve aynen ifayi talep hakki imkansizlik nedeniyle
tazminat isteme hakkina donusecektir.

Tazmin yikimldlaginden bahsedebilmek icin de, imkansizligin
ortaya c¢ikis zamanina da bakmak gerekmektedir. Bu cercevede
kusurlu veya kusursuz imkansizlik, soOzlesmenin kurulmasi
sirasinda baslangicta veya sonradan ortaya c¢ikabilmektedir.

Kusursuz sonraki imkansizlik insaat hukukunda, yaygin olarak
imar halinde sonradan ortaya c¢ikan elverissizliklerden
kaynaklanmaktadir. Bu durumda taraflarin herhangi bir kusuru
olmadigindan, sorumluluklari da s6z konusu olmayacaktir.

borclu kusursuz oldugunu ispat etmekle yukumludir borcglu,
sozlesmeden kaynaklanan yukumludluklerinden birini yerine
getirmedigi takdirde; alacakli ugramis oldugu zararin tazmin
edilmesini talep edebilecektir. Bu hukum, bor¢lunun gorevi
ihmalde kusuru olmadigi zaman uygulanmaz.

borclunun yukumldlaginu ifa edememesi kendi kontroli disinda
bir maniden sebep olmali, sO6zlesmenin tamamlanmasi sirasinda
kendisinden bu hususu belirtmesi beklenemez olmali, onu
engelleyememeli ve ustesinden gelememelidir.

Bu baglamda, borc¢lunun sorumlu olmadigi sonraki imkansizlik
halleri karsimiza c¢ikmaktadir. Bu imkansizlik tirdnin en somut
iki 6rnegi micbir sebep ve beklenmeyen haldir.



