Mahkemece, karar gerekcesinde
arsa sahibince vekaletname
verilmemesi nedeniyle
yiiklenici tarafindan yap1
kullanma 1zin belgesinin
alinamayacagi belirtilmistir.
Taraflar arasindaki arsa payi
karsiligi 1nsaat sozlesmesi
tam 1ki tarafa borc¢ yukleyen
sozlesmelerdendir. Bu
nedenle, davaci yiklenicinin
insaati anahtar teslimi
olarak bitirip, yapi kullanma
1zin belgesini almis olarak
teslim etmemesi nedeniyle
cezal sart 1isteyemeyecektir.
. Dosyadaki diger uyusmazlik
ise sozlesme uyarinca
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yukleniciye verilmesli gereken
bagimsiz boéliumlerin arsa
sahibi tarafindan yapilan
satislarinin yuklenici adina
yapilip yapilmadigi
konusudur. Mahkemece 3, 4, 5,
6, 7 no'lu bagimsiz
bolumlerin yiklenici adina
arsa sahibi tarafindan
satildiginin kabul edilmis
olmas1i dosyadaki delillere ve
olusa da uygundur. Arsa
sahibinin tum bagimsiz
bolumleri davaciya
devrettigini savunmus olmasi
ve yapi kullanma 1z1in
belgelerinin alinmamasindan
dolayi bir talebinin
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bulunmadig1l da gozetilerek, 9
no'lu bagimsiz bolum
haricindeki bagimsiz bolumler
yoniinden davanin reddine
karar verilmesi dogru
olmustur. Ancak mahkeme
tarafindan, 9 no'lu bagimsiz
bolumun arsa sahibinin
Kusadasi'ndaki dairesiyle
takas edildigi iddiasi
uzerinde durulmamis, bu konu
yeterince arastirilmamistar.
-~ Bu durumda, mahkemece, dava
konusu 9 no'lu bagimsiz bolum
ile 1lgili olarak,
taraflardan davalinin takas
iddiasi konusundaki delilleri
de dahil olmak uzere
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delilleri sorulup, gerekli
inceleme ve arastirma
yapilarak sonucuna gore karar
verilmesi gerekirken eksik
incelemeyle yazili sekilde

karar verilmesi dogru
olmamis, hukmun belirtilen
nedenlerle bozulmasi

gerekmistir. ..

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/7273
Karar No:2015/7860
K. Tarihi:3.12.2015

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki tapu iptali tescil ve alacak davasinin
yapilan yargilamasli sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi
davanin reddine yonelik olarak verilen hukmin slresi icinde
davaci vekilince temyiz edilmesi Uzerine dosya incelendi,
geregi konusulup dusindalda.

- KARAR-

Davaci ylklenici vekili, taraflar arasinda dizenlenen arsa
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payl karsiligi insaat sozlesmesi geregi mivekkilinin insaati
bitirdigini, binadan yiklenici mivekkiline verilmesi
kararlastirilan 3, 4, 5, 6, 7 ve 9 no'lu BB’lerin mivekkiline
verilmedigini, sodzlesmede rayic¢ kira oéngoruldiugunt, 7 nolu
daireyi mivekkilinin .. isimli dclncud kisiye sattigini, 6 no’lu
dairenin ise davali tarafindan ..'a satilmis oldugunu ileri
sirerek, sdzlesme geregince mivekkiline verilmesi gereken
hisseye tekablil eden bagimsiz bolimlerin tapusunun iptali ile
davaci adina tapuya kayit ve tesciline, aksi takdirde fazlaya
iliskin haklar sakli kalmak kaydiyla, simdilik 5.000,00 TL
bedelin 05.10.2010 temerrut tarihinden itibaren yasal faiziyle
tahsiline, sO6zlesmenin 9. maddesi geregince simdilik 5.000,00
TL cezai sartin 05.10.2010 tarihinden itibaren yasal faiziyle
davalidan tahsiline karar verilmesini istemistir.

Davali arsa sahibi vekili, davacinin muvekkilinin okuma
yazmasl olmamasindan faydalanarak kendisinin satip bedelini
aldigi daireleri mivekkili satmis gibi dava actigini,
dairelerin ilk maliklerinin daireleri davacidan aldigini
gosterir belgelerin bulundugunu, mivekkilinin sadece tapudaki
satis islemini yaptigini, davacinin tdm edimlerini yerine
getirmediginden bir c¢ok eksikligin muvekkilince bedeli
odenerek yaptirildigini, 9 no’lu dairenin ise mivekkiline ait
Kusadasi’ndaki daireyle takas ettiklerini, davacinin muvekkili
adina sahte imzalar attigini, kimsenin kendi koétiniyetinden
yararlanamayacagini belirterek, davanin reddine karar
verilmesini istemistir.

Mahkemece, tum dosya kapsamina gb6re, davaci yuklenicinin
sozlesme geregince kendisine isabet edecek bagimsiz bélimlerin
tapusunu ve cezali sarti talep edilebilmesi icin oncelikle
anahtar teslimi verilmesi gereken bagisiz bdélumlerin yapi
kullanma izin belgesinin davaci yuklenici tarafindan alinmasi
gerektigi, mahkemece bu hususta kendisine verilen uygun slireye
ragmen bu edinimini yerine getiremedigi, kaldi ki insaat
ruhsatinin davaci yuklenici adina olmasi gerekirken davali
arsa sahibi adina insaat ruhsatinin alinmasi ve davali arsa
sahibinin de buna muvafakat etmemesi nedeniyle tasinmazlari
yliklenicinin sattigi ve satis bedelini aldigi yonundeki



savunmasl ve tapu kaydinin 3. sahislara davali arsa malikince
devredilmis bulunmasi, celp edilen tapu kayitlarinin ve
dinlenen tanik anlataimlarinin davalinin savunmasini dogrulamis
bulunmasi nedeni ile davali arsa sahibinin ve ruhsat sahibinin
M.K'nin 2. maddesi geregince koOtl niyetinden sdz etmek mumkdin
olmayacagindan ve insaatin yapi kullanma izin belgesinin
davaci tarafindan alinmasinin artik olanakli bulunmamasi
nedeni ile davacinin tapu iptali tescil, bedel ve cezai sarti
isteyemeyecegi, ancak imalat bedellerini talep edebileceginden
ve bu yonde davasi bulunmamasi nedeni 1ile dava
kanitlanamadigindan davanin reddine karar verilmistir.Karari,
davaci yuklenici .. vekili temyiz etmistir.

Dava, arsa payil karsiligi insaat sodzlesmesinden kaynaklanan
tapu iptali ve tescil, olmadigi takdirde dava konusu
tasinmazlarin bedelinin tahsili ve cezai sart istemlerine
iliskindir.

Taraflar arasinda duzenlenen 18.04.2008 tarihli arsa payi1
karsiligi insaat sOzlesmesi ile davali arsa sahibine ait
.parseldeki arsa lUzerinde bina yapilarak; 1,2,8 no’lu bagimsiz
bolumlerin anahtar teslimi olarak arsa sahibine verilmesi;
3,4,5,6,7,9 no’'lu bagimsiz boélimlerin ise yukleniciye
birakilmasi, ylkleniciye devredilecek bagimsiz boélimlerin
puruzsiz olarak devredilmemesi halinde bir hafta sonra geciken
her gun ic¢in rayic¢ kira bedelinin cezai sart olarak odenmesi
kararlastirilmistir. Belediye tarafindan gonderilen 08.11.2013
tarihli yazida dava konusu tasinmazin yapi kullanma izin
belgesi bulunmadigi bildirilmistir. Dosya icerisinde bulunan
tapu kaydinin incelenmesinden dava konusu 9 no’lu bagimsiz
b6limin davali arsa sahibi .. adina kayitli oldugu, diger
bagimsiz boélimlerin ise dava disi Uclncu kisilere satildigi
anlasilmaktadir.

Mahkemece, karar gerekcesinde arsa sahibince vekaletname
verilmemesi nedeniyle yuklenici tarafindan yapi kullanma izin
belgesinin alinamayacagili belirtilmistir. Taraflar arasindaki
arsa payl karsiligi insaat sozlesmesi tam iki tarafa borg
yukleyen sozlesmelerdendir. Bu nedenle, davaci yuklenicinin
insaati anahtar teslimi olarak bitirip, yapi kullanma izin



belgesini almis olarak teslim etmemesi nedeniyle cezai sart
isteyemeyecektir.

Dosyadaki diger uyusmazlik ise sOzlesme uyarinca yukleniciye
verilmesi gereken bagimsiz boéluimlerin arsa sahibi tarafindan
yapilan satislarinin yuiuklenici adina yapilip yapilmadigi
konusudur. Mahkemece 3, 4, 5, 6, 7 no’'lu bagimsiz bdélimlerin
yuklenici adina arsa sahibi tarafindan satildiginin kabul
edilmis olmasi dosyadaki delillere ve olusa da uygundur. Arsa
sahibinin tim bagimsiz boélumleri davaciya devrettigini
savunmus olmasi ve yapli kullanma 1izin belgelerinin
alinmamasindan dolayi bir talebinin bulunmadigi da
gozetilerek, 9 no’lu bagimsiz boélim haricindeki bagimsiz
bélimler ydninden davanin reddine karar verilmesi dogru
olmustur. Ancak mahkeme tarafindan, 9 no’lu bagimsiz bdlimin
arsa sahibinin Kusadasi’ndaki dairesiyle takas edildigi
iddiasi Uzerinde durulmamis, bu konu vyeterince
arastirilmamistar.

Bu durumda, mahkemece, dava konusu 9 no’'lu bagimsiz bdélim ile
ilgili olarak, taraflardan davalinin takas iddiasi konusundaki
delilleri de dahil olmak Uzere delilleri sorulup, gerekli
inceleme ve arastirma yapilarak sonucuna gore karar verilmesi
gerekirken eksik incelemeyle yazili sekilde karar verilmesi
dogru olmamis, hukmin belirtilen nedenlerle bozulmasi
gerekmistir.

SONUC : Yukarida aciklanan nedenlerle davaci vekilinin temyiz
itirazlarinin kabulu ile, hiukmun davaci yararina BOZULMASINA,
asagida yazili onama harcinin temyiz edenden alinmasina,
kararin tebliginden itibaren 15 gin icerisinde karar dizeltme
yolu acik olmak Ulzere, 03.12.2015 tarihinde oybirligiyle karar
verildi.



