Noterlik Kanunu'nun 60 ve
Tapu Kanunu'nun 26. maddeleri
geregince resmi bicimde
yapilmasi gerekli olup, bu
sekle uygun olmayan sozlesme
seklen gecersiz 1se de
insaatin 1ikmal edilmesi veya
bu sozlesmeye guvenerek
oncesinde veya sonrasinda
tapuda pay devri yapilmasi
suretiyle, YIBK. geredgince
sekil eksikliginin 1ileri

surilmesinin 1yil niyet
kurallarina aykri olup
olmadigi hususlarai
degerlendirilmemistir. Bu

durumda mahkemece dava konusu
tasinmazlara ait imar 1islem
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dosyasi getirtilmeli,
konusunda uzman bilirkisiler
marifetiyle mahallinde kesif
yapilarak 1sin seviyesil
tespit edilmeli, dava konusu
tasinmazlarain tum
hissedarlarinin arsa pay1i
karsiligi 1nsaat sozlesmesi
imzalayip 1mzalamadigi ve
tapu devri yapilip
yapilmadigi hususlari da
arastirilarak sonucuna gore
bir karar verilmelidir. Eksik
incelemeyle verilen Kkarar

dogru olmamis, bozmay1i
gerektirmistir.
T.C.

Yargitay
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23. Hukuk Dairesi

Esas No:2012/2695
Karar No:2012/4462
K. Tarihi:29.6.2012

Taraflar arasindaki so6zlesmenin iptali davasinin yapilan
yargilamasi sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin
kabuline ydnelik olarak verilen hikmin sitresi icinde davali
vekilince temyiz edilmesi ulzerine dosya incelendi, geregi
konusulup dusunuldu.

-K A R A R-

Davaci yuklenici kooperatif, davali arsa sahibiyle 18.06.1998
tarihli arsa payi karsiligi insaat sodzlesmesi imzaladiklarini,
davaliyla birlikte tasinmazin bircok hissedari bulundugunu,
davalinin diger paydaslarin da muvafakatini almayi taahhlt
ettigini, ancak bodéyle bir girisimde bulunmadigini ileri
sirerek s6zlesmenin gecerli olmadiginin tespitini talep ve
dava etmistir.

Davali arsa sahibi, davacidan s6zlesme geregi alacagi 2
daireden sadece 1 adedini alabildigini, kendisinden diger
hissedarlarin muvafakatini almasinin istenmesinin hicbir
dayanagi olmadigini savunarak, davanin reddini istemistir.
Mahkemece; iddia, savunma ve tum dosya kapsamina gore; yanlar
arasinda imzalanan sO6zlesmenin gecerli olmadigi, keza tapu
devrinin de s6z konusu olmadigi gibi, tim hissedarlarla
yuklenici kooperatifin sO6zlesme 1imzalamasi gerektigi
gerekcesiyle sO0zlesmenin gecersiz oldugunun tespitine karar
verilmistir.

Karar, davali arsa sahibi tarafindan temyiz edilmistir.
Mahkemece, dava konusu tasinmazda kesif yapilmadigi gibi
insaatin yasal durumu ve bulundugu seviye de tespit
edilmemistir.

Yanlar arasinda adi yazili sekilde diuzenlenen arsa payil
karsiligi insaat sdzlesmesinin tapuda pay devri edimini de
icerdiginden MK’'nun 634, BK’'nun 213, Noterlik Kanunu'nun 60 ve
Tapu Kanunu’'nun 26. maddeleri geregince resmi bicimde
yapilmasi gerekli olup, bu sekle uygun olmayan sdzlesme seklen



gecersiz ise de insaatin ikmal edilmesi veya bu sozlesmeye
guvenerek oOncesinde veya sonrasinda tapuda pay devri yapilmasi
suretiyle, 30.09.1988 T-1987/2E.-1988/2 K. sayili YIBK.
geregince sekil eksikliginin ileri surdlmesinin iyi niyet
kurallaraina aykrai olup olmadiga hususlari
degerlendirilmemistir. Bu durumda mahkemece dava konusu
tasinmazlara ait imar islem dosyasi getirtilmeli, konusunda
uzman bilirkisiler marifetiyle mahallinde kesif yapilarak isin
seviyesi tespit edilmeli, dava konusu tasinmazlarin tum
hissedarlarinin arsa payl karsiligi insaat so6zlesmesi
imzalayip imzalamadigi ve tapu devri yapilip yapilmadigi
hususlari da arastirilarak sonucuna go6re bir karar
verilmelidir. Eksik incelemeyle verilen karar dogru olmamis,
bozmayi gerektirmistir.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle temyiz olunan kararin
davali yararina BOZULMASINA, bozma nedenine gOre diger temyiz
itirazlarinin simdilik incelenmesine yer olmadigina, pesin
alinan harcin istek halinde iadesine, kararin tebliginden
itibaren 15 gun icerisinde karar duzeltme yolu kapali olmak
Uzere 29.06.2012 tarihinde oybirligiyle karar verildi.



