sikayete konu ~numarali
tasinmazlar lizerinde kesif ve
bilirkisi incelemesi yapilmak
suretiyle kiymet takdirine
itiraz degerlendirilip,
verinde gorulmesi halinde
i1halenin feshine, aksi halde
istemin reddine karar
verilmesli gerekirken, eksik
inceleme ve yazili gerekcge
ile bu yondeki sikayetin
reddi isabetsizdir... Ote
yandan; IIK’nun 106-144.
maddelerinde paraya cevirme
ile 1lgili hukumler yer almis
olup, ayni Kanun'un 129.
maddesine gore, artirma
bedelinin malin tahmin edilen
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bedelinin, yiizde ellisini
bulmasi ve satis 1isteyenin
alacagina ruchani olan diger
alacaklar o malla temin
edilmisse, bu suretle richani
olan alacaklarin mecmuundan
fazla olmasi ve bundan baska
paraya c¢evirme ve paralarin
paylastirilmasi masraflarini
asmasl gerekir. Bu durumda
satis bedelinin, tum 1icra
masraflarini degil, paraya
cevirme ve paylastirma
giderlerini gecmesil
gerektiginin hukim altina
alindigi gorulmekte, satis
talebinden 1hale tarihine
kadarki paraya cevirme ve
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paylastirma giderlerinin
hesaplamada dikkate alinmasi
gerekmektedir. Satisi istenen
tasinmazin kiymetinin takdiri
hakkindaki IIK.nun  128.
maddes1i paraya cevirme
basligini tasiyan III.
bolumde bulunmaktadir. Bu
nedenle tasinmazin kiymetinin
belirlenmesi 1c¢in yapilan
kesif ve bilirkisi
masraflarinin da tipki ilan
giderleri gibi paraya c¢evirme
masrafi olarak kabulu
gerekir... Bu durumda 104 ada
16 parsel sayili tasinmazin
ihalesinin bu nedenle feshi
gerekir... 0 halde mahkeme
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kararinin yukarida yazili her
1ki nedenle bozulmasi
gerekirken, Dalremizce salr
temyiz itirazlarinin yerinde
gorulmeyerek, sadece 16
parsel sayili tasinmazin
ihale bedelinin IIK'nun 129.
maddesi kosullarina wuygun
olmadiglir ve bu tasinmaz
yonunden 1halenin feshinin
gerektigi sebebiyle bozulmasi
eksik oldugundan, bor¢lunun
karar duzeltme 1steminin
kabulu gerekmistir..
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Yukarida tarih ve numarasi vyazili mahkeme kararinin
bozulmasini mutazammin 27/01/2015 tarih, 2014/31064 Esas -
2015/2029 Karar sayili daire ilaminin middeti icinde tashihen
tetkiki borglu tarafindan istenmesi Uzerine bu isle ilgili
dosya mahallinden daireye gonderilmis olup, dava dosyasi icin
Tetkik Hakimi tarafindan dizenlenen rapor dinlendikten ve
dosya icerisindeki tum belgeler okunup incelendikten sonra
isin geregi gorusulup duasunuldu

Icra mudirligince 20.02.2014 tarihinde yapilan ihalede 1 ve 16
parsel numarali tasinmazlarin alacagina mahsuben alacakliya
satildigi, bor¢lunun icra mahkemesine yaptigi basvuruda,
kiymet takdirine itiraz ettigini, itirazaina iliskin davanin
derdest oldugunu, itirazi sonuc¢lanmadan tasinmazlarin
satisinin dogru olmadigini ileri slrerek ihalelerin feshini
talep ettigi, mahkemenin sikayetin reddine dair kararinin
borclunun temyizi Uzerine Dairemizce, sair temyiz itirazlari
yerinde gorulmeyerek, 16 parsel sayili
tasinmazin ihale bedelinin IIK’'nun 129. maddesi kosullarina
uygun olmadigi ve bu tasinmaz yoénunden ihalenin feshinin
gerektigi nedeniyle bozuldugu anlasilmistir.

Kiymet takdirine itiraz Uzerine verilen kararlar kesin ise
de ihalenin feshi asamasinda sikayet nedeni yapilmasi halinde,
icra mahkemesince kiymet takdirine iliskin hususlarin
degerlendirilmesi gerekir. Buna g0re, sikayetc¢i, icra
dairesinin kiymet takdir islemine karsi 7 gun ic¢inde sikayet
yoluna basvurmus ise, icra dairesinin ve icra mahkemesinin
yaptirmis oldugu kiymet takdirinin usulsiz oldugundan bahisle
IIK’nun 134. maddesine g6re ihalenin feshini talep edebilir.
Bu halde mahkemece, sikayet¢inin kiymet takdirine itirazi
yontemince incelenip, yerinde godrulmesi halinde ihalenin
feshine, aksi halde istemin reddine karar verilmesi gerekir.
7201 Sayili Tebligat Kanunu’'nun 11. ve Tebligat Kanunu’'nun
Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 18. maddeleri geregince; vekil
ile takip edilen islerde tebligatin vekile yapilmasi
zorunludur.

IIK’nun 128/a maddesinde; “Kiymet takdirinin tebli§ edildigi
ilgililer, raporun tebliginden itibaren 7 gin ic¢inde raporu



dizenleten icra dairesinin bulundugu yerdeki icra mahkemesinde
sikayette bulunabilirler. Sikayet tarihinden itibaren 7 gun
icinde gerekli masraf ve ucretin mahkeme veznesine yatirilmasi
halinde yeniden bilirkisi incelemesi yaptirilabilir; aksi
halde baskaca bir isleme gerek olmaksizin sikayet kesin olarak
reddedilir” duzenlemesi yer almaktadir. Ayni maddenin son
fikrasina gore ise, kiymet takdirine karsi yapilan sikayet
uzerine verilen icra mahkemesi karari kesin olup temyiz
edilemez.

Somut olayda; 01.04.2011 tarihinde yapilan ihaleye iliskin
olarak, 08.04.2011 tarihinde borc¢lu .. vekili Av.

tarafindan ihalenin feshi davasi ac¢ildigi, acilan bu davanin
Icra Hukuk Mahkemesi’nin 16.10.2012 tarih ve 2011/320
Esas-2012/507 Karar sayili ilami ile kabul edilerek ihalenin
feshine karar verildigi, ihalenin feshine iliskin bu ilamin
karar basliginda bor¢lu vekili olarak Av. .."1n gOsterildigi ve
ilamin takip dosyasi icerisinde yer aldigi anlasilmaktadir.
S6z konusu bu ilama gore, takip dosyasinin, borclu yodnunden
vekil araciligiyla takip edildiginin kabulid gerekmekle,
tebligatlarin yukarida belirtilen yasal duzenlemeler uyarinca
vekile yapilmasi zorunludur. Buna gdére kiymet takdirine
iliskin bilirkisi raporunun ve ek raporun, borclu vekili

yerine borclu ..’a teblig edilmesi wusulsiz olup, itiraz
siresini baslatmaz. Kiymet takdirine iliskin asil rapor ve ek
rapor, borclu vekili Av. ..'a 13.12.2013 tarihinde teblig

edildigine gore, 18.12.2013 tarihinde kiymet takdirine yapilan
itiraz, IIK’'nun 128/a maddesinde ongdrilen yasal 7 glnlik
surededir.

Bu durumda mahkemece, sikayete konu ..numarali tasinmazlar
uzerinde kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmak suretiyle
kiymet takdirine itiraz degerlendirilip, yerinde go6rulmesi
halinde ihalenin feshine, aksi halde istemin reddine karar
verilmesi gerekirken, eksik inceleme ve yazili gerekce ile bu
yondeki sikayetin reddi isabetsizdir.

Ote yandan; IIK’nun 106-144. maddelerinde paraya cevirme ile
ilgili hukumler yer almis olup, ayni Kanun’un 129. maddesine



gore, artirma bedelinin malin tahmin edilen bedelinin, yuzde
ellisini bulmasi ve satis isteyenin alacagina riuchani olan
diger alacaklar o malla temin edilmisse, bu suretle richani
olan alacaklarin mecmuundan fazla olmasi ve bundan baska
paraya c¢evirme ve paralarin paylastirilmasi masraflarini
asmasi gerekir. Bu durumda satis bedelinin, tum 1icra
masraflarini degil, paraya cevirme ve paylastirma giderlerini
gecmesi gerektiginin hidkim altina alindigi gorilmekte, satis
talebinden ihale tarihine kadarki paraya c¢evirme ve
paylastirma giderlerinin hesaplamada dikkate alinmasi
gerekmektedir. Satisi istenen tasinmazin kiymetinin takdiri
hakkindaki IIK.nun 128. maddesi paraya cevirme basligini
tasiyan III. bolumde bulunmaktadir. Bu nedenle tasinmazin
kiymetinin belirlenmesi icin yapilan kesif ve bilirkisi
masraflarinin da tipki ilan giderleri gibi paraya c¢evirme
masrafi olarak kabull gerekir.

Birden fazla tasinmazin ayni ilanla satisa c¢ikarilmasi
halinde, toplam paraya cevirme giderinden, satisi yapilan her
tasinmaza isabet eden miktar oranlama suretiyle tespit
edilerek, ayrica mustakil harcamalar var ise bedele eklenerek,
olusacak sonuca gore IIK’nun 129. maddesindeki kosullara uygun
sekilde satisin gerceklestirilip gerceklestirilmediginin
belirlenmesi gerekir.

Somut olayda, 850,00 TL kiymet takdir gideri, 1.149,79 TL
gazete ilani gideri, 49,45 TL yolluk ve 40,00 TL tebligat
gideri ( kiymet takdir raporu ve satis ilani tebligine
iliskin) olmak uUzere toplam 2.089,24 TL satis masrafi
yapildigi ve ayni ilan ile U¢ ayri tasinmazin satisa
¢ikarildigi, 104 ada 20 parsel sayili tasinmaza alici
¢ikmamasi nedeniyle satisinin dasurildigiu, diger tasinmazlarin
ise birinci ihale gunu satildigi, ihalenin feshi konusu
yapilan 104 ada 16 parsel sayili tasinmazin ihale bedelinin,
tasinmazlarin tahmini degerinin %50’sine satis ic¢in yapilan
masrafin (oranlama suretiyle) eklenmesiyle olusan miktari
karsilamadigi, dolayisiyla bu tasinmaz yodninden satisin,
IIK'nun 129. maddesi kosullarina wuygun olarak
gerceklestirilmedigi gorulmektedir.



Bu durumda 104 ada 16 parsel sayili tasinmazin ihalesinin bu
nedenle feshi gerekir.

0 halde mahkeme kararinin yukarida yazili her iki nedenle
bozulmasi gerekirken, Dairemizce sair temyiz itirazlarinin
yerinde gorulmeyerek, sadece 16 parsel sayil:
tasinmazin ihale bedelinin IIK’nun 129. maddesi kosullarina
uygun olmadigi ve bu tasinmaz yoninden ihalenin feshinin
gerektigi sebebiyle bozulmasi eksik oldugundan, borc¢lunun
karar duzeltme isteminin kabulU gerekmistir.

SONUC : Borclunun karar duzeltme isteminin kabulu ile
Dairemizin 27.01.2015 tarih ve 2014/31064 Esas — 2015/2029
Karar sayili bozma ilaminin kaldirilmasina, mahkeme kararinin
yukarida yazili nedenlerle IIK’'nun 366. ve HUMK’nun 428.
maddeleri wuyarinca (BOZULMASINA), 25/05/2015 gununde
oybirligiyle karar verildi.



