taraflar arasindaki
sozlesmede 1nsaatin kesin
teslim tarihi belirlenip
ayrica temerrut ihtarina
gerek bulunmadigi ve gecikme
tazminatinin pilyasa rayig
bedeli tlizerinden her ay
sonunda arsa sahibinin
hesabina yatirilacagi hukmu
kabul edilmis 1ise de, bu
hukimde gecikme tazminat
miktari gosterilmemis olup,
bu durumda piyasa rayig
bedeli olarak belirlenmesi
gereken kira tazminati miktar
itibariyle belirli olmayip,
bilirkisi 1ncelemesi 1le
belirleneceginden, miktari
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onceden belirli bir borg
bulunmadigindan, ihtara gerek
kalmaksizin, her ayin sonunda
kendiliginden temerrudiun
gerceklesecegine 1liskin
sozlesme hukmunun temerrut
bakimindan baglayiciligi ve
gecerliligi bulunmamaktadir.
Davaci tarafca davaliy1i
temerriude diisiirmek icin dava
tarihinden once keside edilen
28.09.2009 tarihli
ihtarnamede, Temmuz 2009
tarihinden ihtarname tarihine
kadar olan donemdeki kira
kayb1i alacaginin 7 gun ic¢inde
odenmesi, aksli takdirde icra
takibi yapilacagi ve aylik
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%10 gecikme faizi
uygulanacagi bildirilmis
olup, 1ihtarnemeye uyulsa 1idi
atifet mehli niteligindeki 7
ginlik odeme siiresi bitiminde

gerceklesecek temerrut
tarihinden itibaren 1islemis
faiz odemes1i yapilmasi

gerekecegl, diger anlatamla,
ihtarnameye uyulmaz 1se
davacinin i1htarnamenin
tebligi tarihinden itibaren
1sleyecek faiz hakkini saklai
tuttugunun, dolayisiyla
atifet mehli vermediginin
kabuli gerektigi gozetilerek,
dava

T.C.
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Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/5076
Karar No:2014/5025
K. Tarihi:27.6.2014

MAHKEMESI : Ankara 7. Asliye Ticaret Mahkemesi

TARIHI : 06/03/2013

NUMARASI : 2010/520-2013/104

Taraflar arasindaki tazminat davasinin yapilan yargilamasi
sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin kabuline
yonelik olarak verilen hukmin suresi icinde davali vekilince
temyiz edilmesi Uzerine dosya incelendi, geregi konusulup
disundlda.

-K A R A R-

Davaci vekili, muvekkili ile davali yuklenici arasinda
imzalanan 26.05.2009 tarihli arsa payi karsiligi insaat
sozlesmesi uyarinca, insaatin 25.06.2009 tarihinde muvekkiline
teslim edilmesi ve en ge¢ Eylul 2009 tarihi sonuna kadar da
iskan ruhsatinin alinmasi kararlastirildigi halde, davalinin
edimini yerine getirmedigini ileri surerek, muvekkiline
verilecek olan 33 konut icin 25.06.2009 tarihinden dava
tarihine kadar olan donem icin simdilik 10.000,00 TL
tazminatin aylik ve kademeli olarak % 10 gecikme faizi ile
birlikte davalidan tahsilini talep ve dava etmis, 26.05.2011
tarihli 1slah dilekcesi ile dava degerini 160.261,20 TL'ye
arttirmistir.

Davali vekili, sozlesmeyi muvekkili kooperatif adina imzalayan
yoneticilere, kooperatif genel kurulunca bu hususta verilmis
bir yetki bulunmadigindan sdzlesmenin gecersiz oldugunu,
sO0zlesmedeki teslim tarihinin hatali olarak yazildigini,
sozlesmede kararlastirilan islerin bir aylik slrede
bitirilmesinin hayatin olagan akisina aykiri oldugunu, istenen
faiz oraninin fahis oldugunu savunarak, davanin reddini
istemistir.

Mahkemece, iddia, savunma, yapilan kesif sonrasi alinan



bilirkisi raporu ve tum dosya kapsamina gOre; taraflar
arasinda yapilan so6zlesme uyarinca, 33 konutun arsa sahibi
davaciya, 47 konutun ise ylklenici davaliya ait oldugu,
yuklenici davalinin 25.06.2009 tarihine Kkadar 1insaati
bitirmesi gerektigi, slresinde bitirmemesi halinde her bir
konut icin piyasa rayic¢ bedeli Uzerinden her ay kira kaybi
o0deyecegi ve gecikme halinde aylik %10 gecikme faizi
uygulanacaginin kararlastirildigi, konutlarda oturulmasinin
halen mumkin olmadiginin tespit edildigi, dolayisiyla davaci
tarafin kendisine ait olan 33 konut icin Temmuz 2009 ile dava
tarihi arasindaki donemde kira bedeli istemekte hakli oldugu
gerekcesiyle, davanin kabulu ile 11.880,00 TL’nin 01.08.2009
tarihinden, 11.880,00 TL’'nin 01.09.2009 tarihinden, 11.800,00
TL'nin 01.10.2009 tarihinden, 11.880,00 TL’'nin 01.11.2009
tarihinden, 11.880,00 TL’'nin 01.12.2009 tarihinden, 11.880,00
TL'nin 01.01.2010 tarihinden, 12.474,00 TL’'nin 01.02.2010
tarihinden, 12.474,00 TL'’nin 01.03.2010 tarihinden, 12.474,00
TL'nin 01.04.2010 tarihinden, 12.474,00 TL’'nin 01.05.2010
tarihinden, 12.474,00 TL'nin 01.06.2010 tarihinden, 12.474,00
TL'nin 01.07.2010 tarihinden, 12.474,00 TL’nin 01.08.2010
tarihinden, 1.663,20 TL’'nin 04.08.2010 tarihinden itibaren
aylik % 10 faiz yurutilerek davalidan tahsiline Kkarar
verilmistir.

Karari, davali vekili temyiz etmistir.

1) Dosyadaki vyazilara, kararin dayandigi delillerle
gerektirici sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik
bulunmamasina gore, davali vekilinin asagidaki bendin kapsami
disinda kalan diger temyiz itirazlari yerinde gorilmemistir.

2) Dava, taraflar arasindaki arsa payil karsiligi insaat
s6zlesmesine dayali gecikme tazminatinin tahsili istemine
iliskindir.

Dosya kapsamindan ve taraflar arasindaki soOzlesmenin 1-c
maddesinden, taraflarin Ankara 1. Asliye Hukuk Mahkemesi’'nin
2008/53. D.Is sayili dosyasi ile asamasi tespit edilen
insaatin tamamlanmasi icin anlastiklari, sozlesmenin 2.
maddesinin, ” Konutlar mevcut projesine uygun olarak bitirilip
arsa sahibine teslim edilme tarihi kesin olarak 25.06.2009



tarihidir. Bu sure hicbir sekilde uzatilmayacak veya
yukleniciyi temerride dusurmek i¢in ayrica ihtar keside
edilmeyecektir. 25.06.2009 tarihine kadar tum konutlarin
gecici iskan belgesi alinip arsa sahibi tarafindan ayrica bir
talep olmaksizin arsa sahibine teslim edilecektir. Kesin iskan
ruhsati ise en gec¢ 2009 Eylil ayinin sonuna kadar yuklenici
tarafindan alinip arsa sahibine teslim edilecektir. Bu kesin
teslim tarihlerine uyulmadiginda uygulanacak yaptirimlar
sonraki maddelerde yazilmistir.” hukmint, 6. maddesinin
Yuklenici kooperatif S.. K..’'’ne ait insaati sozlesme
sartlarina gore en gec 25.06.2009 tarihinde bitirmek, gecici
iskan belgelerini almak ve teslim etmek zorundadir. Bununla
ilgili olarak ikinci maddede yazildigi gibi tim konutlarin
kesin iskan ruhsati en gec¢ 2009 Eylul ayinin sonuna kadar
yuklenici tarafindan alinacaktir. Bu tarihler kesin olup, arsa
sahibinin yuklenici kooperatif temerrude dusurmek ic¢in ayrica
ihtar cekme yukumlidligu olmayacaktir. Bu sartlara uyulmadigi
zaman; 25.06.2009 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere arsa
sahibi olan kooperatifin 33 adet konutu icin ve her bir
konutun kira kaybi ic¢in piyasa rayi¢ bedeli uUzerinden her ay
sonunda arsa sahibi kooperatifin banka hesabina yatiracaktair.
Aksi takdirde dava acilmasina gerek olmaksizin takip konusu
yapilabilecek ve aylik % 10 gecikme faizi uygulanacaktir”
hikminu icerdigi, davaci arsa sahibinin kararlastirilan silrede
insaatin bitirilmemesi uUzerine Ankara 21. Asliye Hukuk
Mahkemesi’'nin 2009/50 D.is sayili dosyasinda 23.10.2009
tarihinde kesif yaptirarak eksiklikleri tespit ettirdigi ve
tespit sonrasinda bu tarih itibariyle insaata el koydugunu
iddia ettigi anlasilmistar.

S6zlesmede belirlenen kesin teslim tarihine go6re, yuklenicinin
temerride distigu aciktir. Dava tarihi itibariyle ylrdrlikte
bulunan 818 sayili BK’nin 355. vd. maddelerinde yer alan eser
sozlesmesinin bir tidrd olan arsa payi karsiligi insaat
sozlesmelerinde, insaatin kararlastirilan tarihte tesliminin
gerceklestirilememesi durumunda yuklenici borc¢lu temerrude
duser ve arsa sahibinin anilan Yasa’'nin 106/2. maddesince
secimlik haklari dogar. Karsilikli taahhitleri iceren bir

n



sozlesmede iki taraftan biri mitemerrit oldugu takdirde BK’nin
106. maddesi hukmu oteki tarafa Uc¢ secimlik hak tanimaktadair.
Sozlesmenin direngen olmayan tarafi, her zaman edimin ifasini
ve gecikme nedeniyle olusan zararinin giderilmesini veya
sozlesmenin yerine getirilmesinden ve gecikme nedeniyle
tazminat isteminden vazgectigini hemen bildirerek, edimin ifa
olunmamasi ve bu kapsamda borcun 6édenmemesinden dogan zarari
icin tazminat isteyebilir ya da sO6zlesmeyi feshedebilir.

Davac1i arsa sahibi yukarida aciklanan BK'nin 106. maddesinde
sayilan haklardan hi¢ birini kullanmamistir. Davaci vekili,
mivekilinin 23.10.2009 tarihinde yaptirdigi tespit kesfi
sonrasinda insaata el koymasinin nama ifa kapsaminda oldugunu,
mivekkilinin s6zlesmeyi feshetmedigini ileri surmektedir.
Davaci arsa sahibinin BK’nin 97. maddesindeki nama ifa
yetkisini mahkemeden 1izin almaksizin kullanmasi mumkun
degildir.

Bu durumda mahkemece, davaci arsa sahibinin, insaata devam
etmesini fiilen engelledigi yukleniciden insaata el koydugu
tarihten sonrasi icin gecikme tazminati istemesinin TMK’'nin 2.
maddesine aykiri oldugunun kabuld ile Temmuz 2009 ile tespit
kesfinin vyapildigi 23.10.2009 tarihleri arasi ic¢in
belirlenecek gecikme tazminatina hukmedilmesi gerekirken,
yanilgili gerekceyle vyazili sekilde hikim tesisi dogru
olmamistir. Ote yandan, arsa pay1l karsiligi insaat
sdozlesmesinden dogan borclarda, yanlar arasinda kesin bir vade
kararlastirilmamis ise, borclunun BK’'nin 101. (TBK’'nin 117.)
maddesi hikmine uygun sekilde temerride disildigi tarihten
itibaren temerrudt faizi ydrdtilebilir. Bu tir bir alacaga
temerrut faizi yurdtulebilmesi icin muaccel olmasi yeterli
olmayip, karsi tarafin ayrica temerrude dislrulmesi gerekir.
Isbu davanin konusu gecikme tazminati olup, kira sézlesmesine
dayali kira alacaklari icin aylik kiranin tahakkukundan sonra
takip eden aydan itibaren faiz yurutulmesi kuralinin, tazminat
alacaklarinda uygulanmasi mumkun degildir.

Somut olayda, taraflar arasindaki sdzlesmede insaatin kesin
teslim tarihi belirlenip ayrica temerrut ihtarina gerek
bulunmadigi ve gecikme tazminatinin piyasa rayic¢ bedeli



uzerinden her ay sonunda arsa sahibinin hesabina yatirilacagi
hakmud kabul edilmis ise de, bu hukumde gecikme tazminat
miktari godsterilmemis olup, bu durumda piyasa rayic¢ bedeli
olarak belirlenmesi gereken kira tazminati miktar itibariyle
belirli olmayip, bilirkisi incelemesi ile belirleneceginden,
miktari onceden belirli bir borc¢ bulunmadigindan, ihtara gerek
kalmaksizin, her ayin sonunda kendiliginden temerridin
gerceklesecegine iliskin sodzlesme hidkminin temerrit bakimindan
baglayiciligi ve gecerliligi bulunmamaktadir. Davaci tarafca
davaliyi temerrude dusurmek icin dava tarihinden once keside
edilen 28.09.2009 tarihli ihtarnamede, Temmuz 2009 tarihinden
ihtarname tarihine kadar olan donemdeki kira kaybi alacaginin
7 guin icinde 6denmesi, aksi takdirde icra takibi yapilacagi ve
aylik %10 gecikme faizi uygulanacagi bildirilmis olup,
ihtarnemeye uyulsa idi atifet mehli niteligindeki 7 gunlik
odeme suresi bitiminde gerceklesecek temerrut tarihinden
itibaren islemis faiz o6demesi yapilmasi gerekecegi, diger
anlatimla, ihtarnameye uyulmaz ise davacinin ihtarnamenin
tebligi tarihinden itibaren isleyecek faiz hakkini sakli
tuttugunun, dolayisiyla atifet mehli vermediginin Kkabuli
gerektigi goOzetilerek, davalinin ihtarnamenin teblig tarihi
olan 02.10.2009 tarihinde temerride distigu sonucuna varilmasi
gerektiginden, Temmuz 2009 ile 28.09.2009 tarihleri arasindaki
kira kaybi alacagi icin 02.10.2009 tarihinden; ihtarname
sonrasl olan 28.09.2009 ile arsa sahibinin insaata el koydugu
23.10.2009 tarihleri arasindaki kira kaybi alacagi icin ise
dava tarihinden itibaren baslamak uUzere temerriut faizine
hiukmedilmesi gerekirken, anilan 1ilkeye uymayan yanilgili
gerekce ile her aya iliskin kiranin tahakkukundan sonra takip
eden ay basindan itibaren kira alacaklarina faiz yuruatilmesi
de dogru olmamistir.

SONUC: Yukarida (1) numarali bentte aciklanan nedenlerle,
davali vekilinin diger temyiz itirazlarinin reddine, (2)
numarali bentte aciklanan nedenlerle, diger temyiz
itirazlarinin kabulu ile hukmin, davali yararina BOZULMASINA,
pesin harcin istek halinde iadesine, kararin tebliginden
itibaren 15 gun icerisinde karar duzeltme yolu acik olmak



izere, 27.06.2014 tarihinde oybirligiyle karar verildi.



