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dava davaci Ibrahim ile davali A.Kemal arasindaki davadan
dolayi Sarkdy Asliye Hukuk Hakimligi’nce verilen 04.03.2009
gun ve 2008/226-2009/123 sayili hukmu onayan Dairemizin
02.11.2010 gun ve 2009/4802-2010/5959 sayili ilami aleyhinde
asil ve birlesen davanin davacilari vekili tarafindan karar
dizeltilmesi isteginde bulunulmus ve karar dizeltme
dilekcesinin siresi icinde verildigi anlasilmis olmakla
dosyadaki kagitlar okundu, geregi konusulup dusindldia:

Uyusmazlik, BK’'nin 355 ve devami maddelerinde duzenlenen eser
sozlesmesinin kendine 6zgl bir tirid olan arsa payi karsiliga
insaat sozlesmesinden kaynaklanmis olup, birlestirilen
davalarda ifa yerine gecen olumlu zarar talep edilmis,
mahkemece kismen kabule dair verilen kararin Dairemizce
onanmasl uUzerine davacilar vekili tarafindan karar duzeltme
istenmistir.

1- Dosyadaki yazilara, mahkeme kararinda belirtilip Yargitay
ilaminda benimsenen gerektirici sebeplere gore davacilar
vekilinin asagidaki bendin kapsami disinda kalan diger karar
duzeltme itirazlari yerinde gorulmemis, reddi gerekmistir.

2- Davaci arsa sahipleri ile davali yuklenici arasinda
dizenlenen 03.07.1996 gunli Duzenleme Seklinde Kat Karsiligi
Arsa Satis Vaadi ve Insaat Soézlesmesine gdre tasinmaz Ulzerine
yapilacak A bloktan dort adet, B bloktan ise alti adet daire
olmak Uzere toplam on adet daire arsa sahiplerine ait olacak,
insaat da sbdzlesme tarihinden itibaren bir yil icinde temel
ustu ruhsati alainip bunu takip eden otuz ay sonunda anahtar
teslimi seklinde tamamlanacaktair.

Insaatin son durumu itibariyle arsa sahiplerine ait alti adet
daire B bloktan teslim edilmesine ragmen, A blokun hig
yapilmadigi, dolayisiyla dért adet dairenin kendilerine teslim
edilmedigi, yuUklenicinin de bu arada kendi kusuru ile teslimde
temerride distigu anlasilmaktadir. Nitekim davaci arsa
sahipleri de eldeki birlestirilen davalarinda BK’'nin 106/11.
maddesinde yer alan haklarini kullanmak suretiyle kismi ifayi



beklemekten vazgecerek teslim edilmeyen toplam dort adet daire
yonunden ifa yerine gecen olumlu za-rarlarini istemislerdir.

Mahkeme yaptigi yargilama sonucunda, davali ylklenicinin kendi
kusuru ile dort adet daireyi davaci arsa sahiplerine teslim
etmeyerek temerride distigiu, bu itibarla davacilarin kismi
ifadan vazgecerek ifa yerine gecen olumlu zararlarini
istemekte hakli olduklarini kabul etmis ve davacilarin,
ylklenicinin sdzlesme uyarinca edimini yerine getirmesi
gereken tarihe gore olusan olumlu zararlarini bilirkisi
marifetiyle hesaplatarak hukum altina alinmistir.

Dava konusu olan olumlu zarar, davacilarin ifadaki c¢ikari
olup, daha acik bir ifadeyle davali yuklenicinin sozlesme ile
yuklendigi edimi tumiyle yerine getirmesi durumunda arsa
sahiplerinin elde edecegi c¢ikardir. Belirtilen zarar tutarinin
belirlenmesinde ise kural olarak yuklenicinin edimini yerine
getirmesi gereken tarihteki degerler esas alinir. Ne var ki,
somut olaydaki maddi olgularin ozellikleri soyut olarak
sOzlesme uyarinca isin teslimi gereken tarihteki degerlere
gore zarar hesabi yapilmasina uygun bulunmamaktadir. Gercekten
de BK’'nin 106/11. maddesi uyarinca alacakli arsa sahiplerinin
yuklenici borclunun teslimde temerrudd nedeniyle akdin
icrasindan vazgecerek borcun ifa edilmemesinden dogan
zararlarini isteyebilmeleri icin taraflar arasindaki hukuki
iliskinin geldigi asamadan yeterince bilgi sahibi olmalari
gerekmektedir. Alacaklilarin bu hususta bir karar verip ona
gore talepte bulunabilmesi icin durumu bilmeleri zorunludur.
Mevcut olayda da davali yuklenici oOnce teslimde temerrude
dismus ise de insaat icin belediyesince verilen 28.02.2006 gun
ve 86/39 numarali yeni yapi ruhsati ile yuklenicinin artik son
imar durumuna gore sO0zlesmeye gore kararlastirilan sekliyle
insaat1i yapamayacagi anlasilir hale gelmis ve hukuki durumu
belirginlik kazanmistir. Nitekim bu husus ylklenicinin yanit
dilekcesinde de beyan edilmistir. Davaci arsa sahiplerinin de
artik belirtilen ruhsat tarihi itibariyle insaatin akibeti
hakkinda bilgi sahibi olduklari ortadadir. O halde dosya



kapsaminin 06zelligine go6re davacilarin olumlu zararlarinin
Subat/2006 tarihi itibariyle hesaplatilmasi hakkaniyete uygun
olacaktir. Bunun yaninda Yargitay’'in yerlesik ictihatlari
uyarinca arsa payl karsiligi insaat sdzlesmelerinde arsa
sahipleri yararina kendilerine teslim edilmeyen bagimsiz bdlum
alacaklari nedeniyle ifa vyerine gecen olumlu zarara
hikmedildiginde bu bélidmlerin arsa paylarinin da iptali ve
yuklenici adina tescili gerekmekte ise de mahkemece dava
konusu bagimsiz boélimlerin arsa bedellerinin davaci
alacagindan mahsubu ile sonuca gidilmis ve bu husus temyiz
itirazina konu yapilmayarak usuli muktesep hak olusturmustur.

Sonu¢ itibariyle mahkemece yapilmasi gereken is; davacilara
ait dort dairenin Subat/2006'daki bitmis haliyle serbest
piyasa rayic¢leri Uzerinden degerlerinin hesaplatilarak bundan
ayni tarih itibariyle belirlenecek dairelerin arsa
degerlerinin mahsubu ile kalan bedelin hikim altina alinmasi
olmalaidar.

Deginilen hususlar nazara alinmadan verilen usul ve yasaya
aykiri mahkeme kararinin Dairemizce onanmasi dogru olmamis,
belirtilen sebeplerle davacilar vekilinin karar duzeltme
istemleri yerinde gorulmustur.

Sonuc¢: Yukarida 1. bentte aciklanan nedenlerle davacilar
vekilinin diger karar dizeltme itirazlarinin reddine, 2. bent
uyarinca kabulu ile Dairemizin 02.11.2010 gun ve 2009/4802 E.,
2010/5959 K. sayili onama ilaminin kaldirilarak mahkeme
kararinin (BOZULMASINA), fazla alinan temyiz ve o6dedigi karar
diuzeltme pesin harclarinin 1istek halinde karar duzeltme
isteyen davacilara geri verilmesine, 03.10.2011 glunlunde
oybirligiyle karar verildi.



