Yuklenicinin sodzlesme geregi

bagimsiz bolumlere hak
kazanabilmesi insaati
kusursuz ve eksiksiz

tamamlayip teslim etmesine
baglidir. Sozlesmeden sonra

ve insaat suresince
yikleniciye bir kisaim
paylarin devri avans

niteligindedir. Sodzlesmenin
geriye etkili feshi halinde
bu arsa paylari talep hali
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Dava, arsa payil karsiligili insaat yapim sO6zlesmesinin feshi ile
bu sdzlesme uyarinca davalilara intikal etmis olan tapu
kayitlarinin iptali, davaci adina tescili, bu talep kabul
edilmezse eksik isler bedelinin tahsili istemine iliskindir.
Mahkemece davanin kismen kabulu ile sO6zlesmenin geriye etkili
feshi, tapu iptal ve tescil talebinin reddine karar verilmis,
karar davaci vekilince temyiz edilmistir.
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Davaci arsa sahibi ile davali yuklenici M T arasinda
Gaziosmanpasa 3. Noterligi’nin 09.05.1996 gin 14816 yevmiye
nolu Duzenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsilig1r Insaat Soézlesmesi akdedilmis, yiklenici bu
sozlesmeyle 3209 ada 11 parsel numarasiyla davaci adina tapuya
kayitli tasinmaza so6zlesmeyle kararlastirilan kosullarda
insaat yapimini Ustlenmistir. Davaya konu 79/157 arsa payli 1
nolu bagimsiz boélumin s6zlesme kapsaminda davali yuklenici M
T’a disen bagimsiz bélim oldugu, M tarafindan arsa sahibi
davacidan alinan vekaletle 22.11.1998 gin 9246 yevmiye ile
davali S B’e, S’'nin de 25.12.1998 gun 9394 yevmiye ile 30/157
hisseyi davali S Y'ye, 49/157 hissesi ise 19.10.1999 gun 6640
yevmiye ile davali B G'ye sattigi, dava konusu bagimsiz
bélimin belirtilen paylarla S ve B adina kayitli oldugu
ihtilafsizdair.

Mahkemece yapilan yargilamada toplanan delillerden, davaya
konu insaatin komsu 1 nolu parselle tevhid edilmeksizin her
iki parseli de kapsayacak sekilde yapildigi, Istanbul
Gaziosmanpasa Belediye Encumeni’nin 21.08.2003 gin 524 sayili
karariyla ruhsata baglanmasinin imkansiz oldugu hakkinda yikim
kararinin bulundugu anlasilmaktadir. Bu gerekceyle mahkemece
sozlesmenin geriye etkili olarak feshine karar verilmis, ancak
imara aykiriligin vyasallastirilmasi anlamina geleceginden
bahisle sadece kal talep edilebilecegi

belirtilerek tapu iptal tescil talebi reddedilmistir.

Yuklenicinin soO6zlesme geregi bagimsiz bdlumlere hak
kazanabilmesi insaati kusursuz ve eksiksiz tamamlayip teslim
etmesine baglidir. Sdzlesmeden sonra ve insaat silresince
yukleniciye bir kisim paylarin devri avans niteligindedir.
Sozlesmenin geriye etkili feshi halinde bu arsa paylari talep
halinde arsa sahibine geri doner. (BK. 108/1). Somut olayda,
davaya konu insaatin yasal hale getirilmesinin imkansiz
oldugu, hakkinda yikim karari bulundugu sabit olmakla,
sozlesmenin geriye etkili feshiyle, ylklenici tarafindan
sozlesme geregi kendisine dusen, davali S'ye, S tarafindan da



diger davalilar S ve B’ye yapilan pay devirleri ile olusan
dava konusu 1 nolu bagimsiz bdélume iliskin tapu kaydinin
iptali ile davaci adina tesciline karar verilmesi gerekirken,
bu talep ydnunden davanin reddine karar verilmesi dogru
olmamis, kararin bozulmasi gerekmistir.

SONUC:

Yukarida aciklanan nedenlerle temyiz itirazlarinin kabuliyle
hiukmin davaci yararina BOZULMASINA<karar>, asagida yazili
41,60 TL Yargitay basvurma bakiye harcinin temyiz eden
davacidan alinmasina, 29.11.2010 guninde oybirligiyle karar
verildi.



